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I

L

Fcirva ltn in gs berdttelse

Styrelsen for Brf Allegdrden, 769624-3802, fdr harmed avge ai'sredovisning for verksamhetsAret 2016
Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges

Verksamheten

Al lm 6nt om verksamheten
Bostadsriittsfdren in ge n
Bostadsrdttsforeniningen bildades 2012-02-A6 och har till dndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresserigenom att i foreningens hus upplata bostadslagerrheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransnrng. Bcsladsrattsforeningen registrerades hos Bolafsverket 201 z-02'-2T,foreningens
1t-adgar registrerades 2A12 A2-27. Registrerings5evis och stadgar utf-6rdades och registrerades
2U4-Ag-22' Registreringsbevis utfardades och registrerades 2"0tS-09-1s. Nytt regisiierin!sbevis och
nya stadgar utfdrdades och registrerades 2015-10:16. Nytt registreringsbevii utfd"rclades ich
ekonomisk plan registr:erades 201 6-01 -26.

Foreningen har sitt sate i Sollentuna.

Fastigheten
Ndr fastighetsbildningen br klar kommer foreningen att erhalla lagfart, Fastigheten bestar av ettflerbostadshus med 104 bostadslagenheter, 55 it garagepratieiiamt 1S st-parkeringar
TotalBOAT0gTm2.Totalentreprenadkontrakttec(nad?smedPeabBostaci A52014-12-16.peab
Bostad AB har by-ggherlgalsvar under entreprenadtiden Foreningen ar ansvarsforsokrad hos
Folksam fram till20'16-05-01. Av bostadsrdtisfdreningens to+ tig;nhuter. var 103 tecknade meduppldtelsesavta och 1 tecknad med forhandsavtall vii 6rets utgi;g

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet petagit sig ekonorniskt ansvar for osirlda
bostadslSgenheter och dess tillhorande kostnader-Om?et sex manader efter slr-rtbesiktning finnsosSlda bostadsldgenheter m6ste peab Bostad AB kopa rn riessa.

SamfilligheUGemensamhetsan ldgg n ing
Fastigheten kommer preliminart ingAi en lemensamhetsanldggning for dels del av Kamomillvagen
och dels delav BlSklockvdgen. I samband med bildande uu gJ;"nirmhetsantaggningen for
B16cklockevdgen kommer en-omprovning av befintllg geren:sirrreisantaggning Traversen ga:1, darbland annat halva BlSklockevagen ingAr, btlnoovanii{rorattfi en bra samverkanslosning avseencleBlSklockevdgen mellan de berorda fJstigheterna 7, B, 18,20,2i,22. Bd Alegarden och B"ri All6lundentir beliiget inom samma bebyggelsekvarler och av den anlednir,g"n t on.rr"r"foreningarni prelimindrt
att ing6 i en gemensamhetsanlbggning.

Styrelse, firmateckning och rsvisorer
styrelsen har haft foljande sammansattning under perioden 2016-01-0,1 - 2016-12-31:

(

Toni Lahdo
Sam Lindstedt
Kurt Stener
Lars Fredriksson
Goran Svanstrom

Ordforande
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

!3^s-ti!slittsforeningen tecknas av styrelsen, tv6 i forening av Toni LarrrJo, Sam t-inclstecjt eller Kuristener, alternativt av en av Toni Lahdo, Sam Lindstedt ell-er Kurt Stener i forening med LarsFredriksson eller Goran Svanstrom. Sty_relsen har under 2016 haft 4 protokoilf6rda styrelsemoten
varav ett var konstituerande. Ordinarie foreningsstamma avseende foregaend" raX"n'=rrpsar holls2016-0s-17

under rdkenskapsdret 20',I6 har Ernst & young AB varit revisionsbolag

Bostadsriittsforen in gens forva ltn in g
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av peab Bostad AB.

l
,

j

:
I
t

I
!
!

,



Brf Al169Arden
769624-3802

2(9)

Medlemsinformation
Foreningen hade vid drets utgang 160 mediemrnarvarav 5 medlerrrrnar iden byggande styr.elsen
Under Aret har 19 bostadslAgeheier cverlatits, 24 medlemmar har uttratt och 178 medlemmar har
beviljats medlemskap

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Inga ovriga vdsentliga handelser har skett under dret.

\

f

Fierirs6versikt

Nettooinsettning
Balansomslutnlng
Resultat efter finansiella poster
Soliditet, %

Fbrlndringar i eget kapital

Vid drets borjan
Disposition enl. stdmman -
Fordndring insatser 196 446 300
Fordndring uppl.avgifter
Yttre underh6llsfond
Arets resultat

Vid Arets slut 196 446 300

201 5

343 967 082 154 777 783

Belopp i kr
2014 2013

/nsatser
Upplatelse-

avgifter

28 453 700

28 493 700

Underhalls
iond

Balanserat
resultat

lrels
resuttat

Resultatdisposition

Trll f6reningsstdmman forfogande frnns rnga disponibla meclel

Bostadsr:ittsforeningens resultat och stillning framgdr av efterfoljanc]e resultat- och balansrakningar
med tilliigg.supplysningar. Peab Bostad Rg si6r for Ilta kostnadeloch erhailer alta intakter
t.o.m. avrdkningsdagen.
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Resultatri kni
ikr Not 2U6-A1-01- 20t

201 6-1 2-31 2015-12-31

RiSrelseintdkter
Summa rorelseintikter

Rcirelselros tnader
Riirelseresuttat

Finansielta posfer
Resuttat efter finansieila poster

Bo&slufsdrSp os itio ne r
Resuttat ftire skatt

$kafter

Arets resultat
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Belopp ikr lVoi 20i 6-12-.31 2A1 5-1 2-31

TILLGANGAR

An lHggni ngstillgA ngar

M ateri el ta a n t 6 ggn i ngsti t lg inga r
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgringar

Summa anliggningstillgingar

O msiittn i ngsti I I gi n ga r

Ko rtfristi g a fo rd ri n g a r
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga ford ringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Su mma omsiittn ingstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

78 857

78 857

6 388 140 822954
6 388 140 822954

46 A57 797 901 81 1

343 9A7 082 194 777 782

3 297 9AS 285
,o7 ono roE1rt JwJ -uJ

2SJ7 9{i3 285

193 875 971

193 875 971

193 875 97 1

4
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3S 585 793
83 864

39 669 657
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Brf All6girden
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tlot lUi 6- 1 2-31 201 5-1 2-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapitat

Bundet eget kapital
lnsatser
Uppldtelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder tillt kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPTTAL OCH SKULDER

224 940 000

'115157503

72 325 826
7 28C 000

IY AJJ

1g4 777 782

343 967 082 154 777 782

'196 446 300
28 493 7A0

224 940 AAA

116 26.1 S75
80 066

1 221 840
1 463 201

1i9 027 O82

L
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L

L

Redovisn ingsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprdttad ienlighet med irsre_dovisning>t2gsn och BFNAR 20r6:10,Arsredo'risning i mindie ekonomiska- foreniigar 

1 lC).

Fordringar, skulder och avsittningar
Fordringar har vdrderats till det tagsf, av anskaffningsvarde och cjet belopp varmed de berdknas bli
:?91::iq" ovriga tillgangar, skulcl-er irrrlr.rttning* ;u;;n;uLl. t,rr anskaffningsvarden om annareJ anges.

Yttre underh6llsfond
overforing till fond for yttre underhdll gors enligt foreningens stadgar om minst 3gkr/kvm boa. Denna
[J:[:X',t 3,oJiJl]:'[fl?nfj[|och 

bundeiesuik";,it,r, erteiitt-ousruiiltt,t. av stamman, oJn tu, er sonl

*:,=.1r:: I lg,s,p 
ri n c i p e r f ci r a n I ds g n i n g s ti I I s i n g a rAnlaggnlngstillgdnoar varderas till anskaffnirfisvirdet med avcrag foi- ackumulerade avskrivningar

f]j:H[::ir sors med rak ptan ur"itiitsd,,grrnas forvairtacl" nvit;rnu*perioci eniigt

Foljande avskrivningstider tilldmpas.

Ar
,fi1

lnt6kter redovisas till det verkliga vzircet av vad som erhallits elrer kommer att erhallas. Arsavgifrer och
}jil,!::"r,.ffi',lo,lrnf.oft 

men rjcJovisu" ra uii endast den dei .o* nlrop.,. p6 rakenskapsdret

lnkomstskatt
Bostadsrattsfdreninqar betalar inte skatt for inkomsler fran. fastigheten ej helier for ranteinkomster llr
[:i*?ffJ 

llhor fastigheten. Endast lnt omster som inre nor tiriiasligne,€n skarrir. ,;; i;ii

lntlkter

Nyckeltalsdefinition

L

Soliditet. justerat eget kapital i procent av balansonrslutning

6vrigt
ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om el annat anges i not nedanFordringar har efter individuell varoering uppiagrts tlrr oet"oelopp uur**o de beraknas inflyta.

]
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Brf Atldgerden
769624.3802

Noter till resultatriikning

Not 1 lntfkternas fdrdelning

7(s)

2016-A-A1-
2076-12-31

201 5-01 -0 i -
201 5-1 2-31

Summa

Peab Bostad AB erh6iler samfliga int6kter fram t.o.m. avrakninglsdagen

Not 2 Driftskostnader

201
201 6-01-01- 201UA1-01-

201 5-1 2-31

153 875 971

1 93 875 971

193 875 971

1

L

L

$umma

Peab Bostad AB st6r for samtriga kostnader fram t.o.m, avraknirrgsclagen

Noter till balansrHkning

Not 3 Byggnader och mark

Aukur r rulel ade ar rskallrrirrgsvarderr:
-Vid drets borjan
-Nyanskaffningar

2016-12_31 2015-12_31

Redovisat viirde vid 5rets slut

193 875 971
104 033 314

297 9Ag 285

297 S09 285

Varav
Varav

byggnade
mark 256 409 285 152 375 971

Fastighetsbeteckning del av Traversen g
Fastighetens taxeringsvdrde uppgdr tilt 131 11t O0A.

Taxeringsvdrde byggnader
Taxeringsvarde mark

Summa

Summa
41 500 00c 41 500 000

2S7 gos 285 193 875 971

56 000 000
75 117 00A 58 090 000

131 117 00A 58 090 000

ilii1j?[tjfftotifl" for bvsgnad och mark uppsar enligr enrrepreriacrkontrakrer och kopekonrraktet

L
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B(s )

Not 4 dvriga fordringar

Fordran medlemmar
Fordran Peab Bostad AB
Summa

39 s8s 793

Not 5 Forutbetalda kostnader och upprupna int6kter

Bostadsrarte rna zo17 2016' 1 2-31

tnternet 2o1z 1 12a

Bysmeden las avtarskostnad 65746

Apcoa parking rrLrrqu 
UgZ

83 864

Not 6 Skulder till kreditinstitut
R;intesafs Villkors,iag 2076-12-31 2A1S-12-31

gnadskreditiv 116 261 97 S 1 I 5 157 S03

116 261 975 115 157 503

201 6-1 2-31 201 5-12-31

78 857

78 857

201 5-12-31-

:

L

L

Handelsbanken 876 Bg9 408
Summa

Bvg

Not 7 Ovriga skulder

Skuld till ovrigt
Skuld till Peab Bostad AB
Skuld till Skatteverket

Summa

Not 8 upplupna kostnader och frirutbetatda intdkter

Periodrseringskonto ford
Revisionsarvode
Bankavgift

Summa

ran medlemmar

2016-12-31 2015_12-31
- 7 280 000

1 219 110
2 730

1 221 840 7 280 000

anla 11al
LJIJ'IL'JI

1 448 951
14 250

201 5. 12-31

14 250
203

14 4531 463 201

t

L
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Not 9 StHllda siikerheter och eventualforp!iktelser

Stdllda siikerheter

Foretagsinteckn ingar
Summa stdllda sikerheter

Ev e n t u a lfii r p t i kte I s e r

Ovriga ansVarsfdrbindelser

Underskrifter

Sollentuna 2017 -li lb

s(e)

2016-12-31 2015-12_31
33 1 00 000 33 100 000
33 100 000 33 100 000

lnga lnga

L

L
Lahdo

Young AB

revisor

e
c-) '-=.--.-

m Lin

Kurt Stener

berattelse har lamnals 2012 -.Lf l^I-

ng\
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Revisionsber6ttelse
Till fbreninqsstimman i Brf AItdg$rden, org.nr 769624,38A2

L

L

Rapport orn ersredovlsnlngen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av Srsretjovisningen for Brf Aiteq8rden
f0r 3r 2016-01"0 i - 2016-r2-31.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprJttats i

enliqhet med lrsredovisninqslaqen cch ger en i aila viisentiiga
avseenden rattvisanc,e bild av fdreningens f inansietla sttiilnrnq
per den 31 december 2016 och av dess finanSielta resultat fdr
6ret eniigt Jrsredovisningslagen FdrvEltningsberattelsen ar
fOrenliq med Srsredovisningens dvriqa detar.

Vi tillstyrker darf6r alt ,6refiinqsstamman faslstatler resuttat-
riikningen och ba lansriikningen t6r f 6reninqen.

Grund fdr uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligf lnternational Standards on
Auditing (tSA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nArmare i avsnittet Revisorns
ansyar. Vi ijr oberoende i f6rh8llande till f6reningen en,igt qod
revisorssed i Sverige och har i 6vrlgt fullgjort vSrt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav"

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhemtat iir tiilriickliga och
dndamElsenliga som grund for vSra uttalanden.

Sfyre/sens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret f6r att Srsredovisnrnqen
upprdttas och att den ger en riittvisarrde bild enliqt Srsredovis.
ningslagen. Styrelsen ansvarar Sven for <jen interna kontroll
som den beddmer Ar n0dvandiq for att uporafta en Srsiedovis-
ninq som inte inneh8ller nagra v6seniliga feiaktigheter, vare
sig dessa beror pE oeqentligheter etler pi fel.

Vid uppriittandet av ilrsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av fdreningens formSga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ner se Ar tillAmpligt, om f orhallanden som
kan p5verka f6rm&gan att fortsitta verksamheten och ati
anvAnda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansyar

VSra mil iir att uppnS en rimlig qrad av sakerhet om att 5rs-
redovisningen som helhet inte innehSller ndgra v;iseniliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eiler pB
fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehEller vSra
uttalanden. Rimlig sakerhet iir en hOg grad av sakerhet, men
5r ingen qaranti for att en revision som utftirs enligt ISA och
qod revisionssed i Sverige alltid kornmer alt uppticka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
st8 pi grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsamrnans rimligen kan {orv.intas
pSverka de ekonomiska beslut som anvdnrjare fattar merl
grund i 6rsredovlsningen.

Som del a,r en revisior, eoiiqr ISA anviinder vi prof es!ioncrll
omJ6me oah har 9rt professrcnellt skc,ptisk irrstdilninq urrrti:r
hela revisionen. Dessuiom:

. rdehtif i€rnr och becl0rner vi r!skerna f0r viseritl!i],r f elariiig-
heter i,irsredovisninqon, vare siq dessa beror p,3 oegerrtlig-
heter eiler pE fel, utfornrar cch utf0r gransxrrinqsitqar o.r
bland annat utifrSn dessa rrsker och inh3mtar r?r,'t;icns
bevis som ar tiiiracklrga och indamllsenliga f or .rrt iri!t)ra
en grund for vira utt.rl6nden. Risken for att inte upptJckJ
en vdsentliq felakiighet iili tdlid av oeqenttighete.;r hOqre
6n for en viisentlig felaktighet som baror pi fel, eftersom
oegL,ntliqheter kan innefatta aqerande i rnaskopi, idrfalsk-
ning, avsiktliga rrtelernnanden, felaktiq iniormation eller
isidosdttande av intern kontroil.

. skaftar vi oss en forstBelse av den del av f6reningens inter-
na kontroll som har betydelse for v3r revision f0r att ut-
forma granskningsitglrder som iir laimpliga rned hansyn
till omstiindigheterna, nten inte fOr alt uttala oss om effek-
iiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar vi lArnplighelen i de redovisningsprinciper som
anvAnds ocn rimligheten i styrelsens uppskattninqar i redo-
visningen och iil{hOrande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvanCer
antaqandet om fortsatt drift vid upprattandet av 6rsredc-
visningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nEgon vasenilig
osakerhetslaktor sonr avser sAd6na hiindelser eller f(ir-
hellanden som kan leda till betydende tvivel om fore-
ningens form6ga att torlsatta verksamheten. Om vi drar
s{utsatsen att det finns en viisentlig osSkerhetsfaklor.,
mSste vl i revislonsberattelsen fdsta uppmSrksamheten pi
upplysningarna i Srsredovisningen om rJen vdseniliga
osijkerhetsfaktorn eller, om sAdana upplysningar Ar otilt-
!'ackliga, modifiera uttalandet om 6rsredovrsningen. i/ira
slutsatser baseras pE de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fdr revisionsberiittelsen. Dock kan framiiCa
hAndelser eller forhel,anden gdra att en foreninq inte
lanqre kan fortsdtta verksamheten.

. utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukluren
och innehAllet i Srsredovisningen, dijribland upptys,
ningarna, och om Srsredovisninqen;terger de under"
ligqande transaktionerna och hendelserna o5 ett sAt; s0m
ger en rAttvisande bild.

Vl mSsle informera styrelsL.r om bland annat revistonens
planeraCe cr:rfattninq och inr"iktninq samt tjdpunkten f6r den.
Vi rnSste ocksd informera om berydelsef ulla iakttagelser un,Jer
revisionen, ddribland cle betydande brister iden intej-na
kontrollen som vi identifierat.

(*
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Rapport om andra krav rnllgt laqar och andra
f6rlattnlngar

Uttqlandcn

Utdyer v5r revision av Srsredovi5ningen har vi dven utfOrt en
revision av styrelsens f6rvaltning av 

-Brf 
nrtdgSrden 161 2016-

01-01 - 2016-12,31 samt av f0rslaqet tilt dispositioner
betrSffande 16reningens vinst eller f0rlust.

Vi tillstyrker att f6reningsstiimman disponerar vinsten enligt
fOr$aget i f0rvaltningsberSttelsen och bevil,iar styrelsens
ledam0ter ansvarsfrihet fdr rEkenskapsSret.

Gruntl ldr vttalandcn
Vi har utfOrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Reyisorns
ansvar. Vi ilr oberoende i fOrhellande tilt fOreningen enligt Sod
revisorssed i Sverige och har i Ovrigt tullqjort v8it yrkesetiska
ansvar enliqt dessa krav.

Vi ansEr att de revisionsbeyis vi har inhdmtat 6r tillr6ckliga och
iindam&lsenliga som grund f0r vlra uttalanden.

gtyrelsors rnsvar
Det Er styrelsen som har ansvaret f6r f0rslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vifist eiler t0r{ust. Vid forstag
iill Utdelning innefattar detta btand annat en bedomning av om
utrlelningen iir fOrsvarlig rned hiinsyn till de krav som fOre-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker st$lter. pi stor
ieken av fdreningens egha kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stfillning i 0vriqt.

Styrelsen ansvarar f6r f0reningens organisatioh och
f0rvaltningen av i0reningens anget69enheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedOma fdi.eningens ekonomiska
situation,och att tillse att l6reningens organisation iir uiformad
sB att bokf0ringen, medetsfOivaltninIen och f0reningens
ekonomiska angel6genheter i ovrigt kontrolleras pE ett be-
trygqande siitt.

Fevlsqrts ansyar

Vtrt m31 betriif fande revislonen av f6rvaltningen, och.darmed
v6rt uttalande om ansvarsfrihet, iir att inhHm[a revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om n8qon
styrelseledamot i nigot vdsentligt avseende:

. f0retsgit n8gon 8tgard eiler gjort sig skytdig tiil nigon
f0rSummelse som kan f6ranleda ers5ttningsskyldighet mot
ftjrenlnqen

r pi n6got annat siitt handlat i strid med bostadsrEttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar, 6rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

VErt mtl betraffande revisionen av f6rslaget till dispositioner
av fOreningens vinst eller f6rlust, och ddrmed v6rt uttalande
om detta, 5r att rned rimliq grad av siikerhet beddma om fOr-
slaget Ar fdrenligt nred bostadsrHttslagen.

Rimlig siikerhet 6r en hdg grad av sekerhet, men ingen qaranti
fOr att en revision som utfdrs enllgt qod revisionssbd i Sveriqe
alltid kommer att upotiJcka Stqer;e; eller forsummelser som
kan fdranleda er,sdttningsskytdighet mot fdreningen, eller att
ett fdrslag till dispositioner av fdreningens vinst eller. fdrlust
inte dr l0renligt med bostadsrittslagen.

Som en del av eri revision enliqt qod revisionssed i Sveriqe
anvSnder vi prof eEsionelit omddme och har en prcies5ion(lll:
skeptisk instSll,:rnq r.lnder heia revisioner,. Grarrskninqen .rv
forvaltningen och fdrsla0et till dislrosit;oner rv fdrerrincer,s
vinst eller f0rlust grundar sig fr;inrst pA revisicnen av riK+ln-
skaperna. Vllka tillkornmanrle granskninqsatqarder scrn utf Llrs

baseras p5 vir professioqeiia bedOrnning me(i utqinq:o;rrht i

risk och vesentiiqhet. Det innebar att vi fokr-tserar gr*nsk"
ningen p3 s&dana Stgarder, orariden och forhAllanoen som ai'
vdsentliga for verksamheten och dilr avsteq ocn 6vert,'rCelsei
sku{le ha sarskild b€tydelse f0r f0reningens situation, Vi qir
igenom och pr6var fattade beslut, beslutsunderiag, victaqna
itgerder och andra forh5llanden som ir relevanta t6r vArr
uttaiande om ansvarsfrihet, Sorn underlag f6r virl rritalandr
om styrelsens ftlrsiaq till oispositioner betr;ffdnde t0renirrqens
vinst eller fOrlusi har vi qr*nskat styrelsens motiverade
yttrande sdmt ett urval av underlaqen fO. detta fcr ltt ,iunna
bedoma om f orslaget dr fdrerrligt med bostaosrartstaqen.

den I } r,--,i 2;z:5.
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