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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Allégarden, 769624-3802, far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 20186.
Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Bostadsréttsféreningen

Bostadsréttsféreniningen bildades 2012-02-06 och har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttianderatt och
utan tidsbegransning. Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2012-02-27, féreningens
stadgar registrerades 2012-02-27. Registreringsbevis och stadgar utfardades och registrerades
2014-09-22. Registreringsbevis utfardades och registrerades 2015-09-15. Nytt registreringsbevis och
nya stadgar utfardades och registrerades 2015-10-16. Nytt registreringsbevis utfardades och
ekonomisk plan registrerades 2016-01-286.

Foreningen har sitt sate i Sollentuna.

Fastigheten

Nar fastighetsbildningen ar klar kommer foreningen att erhalla lagfart. Fastigheten bestar av ett
flerbostadshus med 104 bostadslagenheter, 55 st garageplatser samt 15 st parkeringar.

Total BOA 7 097 m?2. Totalentreprenadkontrakt tecknades med Peab Bostad AB 2014-12-16. Peab
Bostad AB har byggherreansvar under entreprenadtiden. Foreningen &r ansvarsférsékrad hos
Folksam fram till 2016-05-01. Av bostadsrattsféreningens 104 lagenheter var 103 tecknade med
upplatelsesavta och 1 tecknad med férhandsavtall vid arets utgang.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet patagit sig ekonomiskt ansvar for osalda
bostadslégenheter och dess tillhérande kostnader. Om det sex manader efter slutbesiktning finns
osalda bostadslagenheter maste Peab Bostad AB kdpa in dessa.

Samféi(lighetIGemensamhetsanIéggning

Fastigheten kommer preliminart inga i en gemensamhetsanlaggning for dels del av Kamomillvégen
och dels del av Blaklockvégen. | samband med bildande av gemensamhetsanlaggningen for
Blacklockevagen kommer en omprévning av befintlig gemensamhetsanlaggning Traversen ga:1, dar
bland annat halva Blaklockevagen ingar, bli nodvandig for att fa en bra samverkanslosning avseende
Bléklockevagen mellan de berdrda fastigheterna 7, 8, 18, 20, 21, 22. Brf Allégarden och Brf Allélunden
ar belaget inom samma bebyggelsekvarter och av den anledningen kommer féreningarna preliminart
att ingd i en gemensamhetsanlaggning.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansattning under perioden 2016-01-01 - 2016-12-31:

Toni Lahdo Ordférande
Sam Lindstedt Ledamot
Kurt Stener Ledamot
Lars Fredriksson Suppleant
Géran Svanstrom Suppleant

Bostadsréattsféreningen tecknas av styrelsen, tva | forening av Toni Lahdo, Sam Lindstedt eller Kurt
Stener, alternativt av en av Toni Lahdo, Sam Lindstedt eller Kurt Stener i forening med Lars
Fredriksson eller Géran Svanstrém. Styrelsen har under 2016 haft 4 protokollférda styrelsemoten
varav ett var konstituerande. Ordinarie féreningsstamma avseende féregaende rékenskapsar holls
2016-05-17.

Under rékenskapsaret 2016 har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsrittsféreningens forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Peab Bostad AB.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets utgang 160 mediemmar varav 5 medlemmar i den byggande styrelsen.
Under aret har 19 bostadslageheter éverlatits, 24 medlemmar har uttratt och 178 medlemmar har
beviljats medlemskap.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Inga dvriga vésentliga handelser har skett under aret.

Flerarséversikt Belopp i kr

2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning . i . _
Balansomslutning 343 967 082 194 777 783 - -
Resultat efter finansiella poster - - - s
Soliditet, % - 5 - N

Férdandringar i eget kapital

Upplatelse-  Underhalls-  Balanserat Arets
o 7 Insatser avgifter fond resultat resultat
Vid &rets borjan ' . ' P - - -
Disposition enl. stamman - - - - -
Férandring insatser 196 446 300 - - : “
Forandring uppl.avgifter - 28 493 700 o & -
Yttre underhallsfond - - - - -
Arets resultat . . - - -
Vid arets slut 196 446 300 28 493 700 - - -

Resultatdisposition

Til foreningsstdmman férfogande finns inga disponibla medel.

Bostadsrattsforeningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar
med tillaggsupplysningar. Peab Bostad AB star fér alla kostnader och erhaller alla intakter

t.o.m. avradkningsdagen.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not

2016-01-01-
2016-12-31

2015-01-01-
2015-12-31

Rérelseintikter 1
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader 2
Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatter

Arets resultat
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Balansrdkning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materielia anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not - 2016-12-31
3 297 909 285
297 909 285

297 909 285

4 39 585 793
5 83 864

39 669 657

6388 140
6 388 140

46 057 797

343 967 082

4(9)

2015-12-31

193 875 971

193 875 971

193 875 971

78 857

78857

822 954
822 954

901 811

194 777 782
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Balansrédkning
Belopp i kr B B 7 Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder tilll kreditinstitut 6
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8

Summa Kortfristiga skulder

~

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

196 446 300

28493700

224 940 000

224 940 000

116 261 975
80 066
1221840
14863 201

119 027 082

343 967 082

5(9)

- 2015-12-31

115 157 503
72 325 826
7 280 000
14 453

194 777 782

194 777 782
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r Upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Fordringar, skulder och avsittningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beraknas bii
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
€j anges.

Yttre underhalisfond
Overféring till fond ér yttre underhall gors enligt foreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna

Overféring gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stamman, och tas ej som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Anlaggningstiligéngar virderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan éver tillgangarnas forvantade nyttiandeperiod enligt
nedanstaende.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstiligéngar ‘ ‘ Ar
Byggnad 120
Intédkter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Arsavgifter och
hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret
redovisas som intékt.

Inkomstskatt
Bostadsrattsfreningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller fér ranteinkomster till
den del de tillhér fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomsiutning.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats il anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuel| vardering upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta.
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Noter till resultatrékning

Not 1 Intdkternas férdelning
2016-01-01-
2076-12-31

Summa -

Peab Bostad AB erhaller samtliga intakter fram t.o.m. avrakningsdagen.

Not 2 Driftskostnader
2016-01-01-
2016-12-31

Summa "

Peab Bostad AB star for samtliga kostnader fram t.o.m. avrakningsdagen.

Noter till balansrédkning

Not 3 Byggnader och mark

‘ 2016-12-31
Ackumulerade anskaflningsvarder:
-Vid arets bérjan 193 875 971
-Nyanskaffningar 104 033 314
297 909 285
Redovisat virde vid arets slut 297 909 285
Varav byggnader 256 409 285
Varav mark 41500 000
Summa 297 909 285
Fastighetsbeteckning del av Traversen 8
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 131 117 000.
Taxeringsvarde byggnader 56 000 000
Taxeringsvarde mark 75117 000
Summa 131117 000

7(9)

2015-01-01-
2015-12-31

2015-01-01-
2015-12-31

2015-12-31

193 875 971
193 875 971
193 875 971

152 375 971
41 500 000

193 875 971

58 090 000
58 090 000

Total kontraktssumma for byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet och kopekontraktet

till 319 500 000 kr.
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Not 4 Ovriga fordringar

Fordran medlemmar
Fordran Peab Bostad AB

Summa

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Bostadsratterna 2017
Internet 2017

Bysmeden las avtalskostnad
Apcoa Parking

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Villkorsdag

Handelsbanken 876 899 408 Byggnadskreditiv

Summa

Not 7 Ovriga skulder

Skuld till Gvrigt
Skuld till Peab Bostad AB
Skuld till Skatteverket

Summa

Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalida intdkter

Periodiseringskonto fordran mediemmar
Revisionsarvode
Bankavgift

Summa

2016-12-31
39 585 793

39 585 793

2016-12-31
1120
65 746
7700
9298
83 864

2016-12-31
116 261 975
116 261 975

2016-12-31

1219110
2730

1221 840

2016-12-31
1448 951
14 250

1463 201

2015-12-31

78 857
78 857

2015-12-31

2015-12-31
115 157 503
115 157 503

2015-12-31
7 280 000

7 280 000

2015-12-31

14 250
203
14 453




Brf Allégarden 9(9)
769624-3802

Not 9 Stillda sékerheter och eventualférpliktelser

Stillda sdkerheter

, ‘ - 2016-12-31 2015-12-31
Féretagsinteckningar 33 100 000 33100000
Summa stillda sdkerheter 33 100 000 33 100 000
Eventualférpliktelser

Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Underskrifter

Sollentuna 2017 -5 /{,

S

e

Tohi Lahdo /Sam Lindstgdt

J *y

Kurt Stener

sionsberéttelse har lamnats 2017 1
& Young AB

/]
Carlos Eft rling
Auktoriserdd revisor
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Revisionsberdttelse
Tilt foreningsstamman i Brf Alidgérden, org.nr 769624-3802

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen far Brf Aliégarden
forar 2016-01-01 < 2016-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med drsredovisningslagen ach ger en i alla vasentiiga
avseenden rattvisande bild av fdreningens finansiella stalining
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat f&r
aret enligt drsredovisningslagen, Férvaltningsherdttelsen &r
forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rdkningen och balansrékningen t6r féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r n6dvandiq for att uppratta en 3rsredovis-
ning som inte innehalier ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten, Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdlier ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att ldmna en revisionsberattelse som innehdiler vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men
dar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enjigt ISA anvadnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

+ icentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegantlig-
heter eller pé fel, utformar och utfdr granskningsatgdrder
bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som ar tilirdckliga och dndamalsenliga for att utgora
en grund f&r vara uttalanden. Risken fér att inte uppticka
en vasentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter ar hogre
dn-for en vdsentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, férfaisk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information elier
dsidosdttande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision f&r att ut-
forma granskningsatgérder som &r I&mpliga med hansyn
tilt omstdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilthérande upplysningar.

e drarvienslutsats om l[dmpligheteniatt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
madste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten p3
upplysningarna i 3drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdlanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndeliserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Viméste ocksd informera om betydelséfulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav eniigt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens f&rvaltning av 8rf Aliégérden f6r 2016-
01-01 - 2016-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betrdffande f&reningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller foriust, Vid forslag
tilf utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedtma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller foriust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionelit omdéme och har en prefessionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av fdreningens
vinst eller foriust grundar sig framst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utfirs
baseras pd var professionella beddmning med utgdngsounkt i
risk och vasentiighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd s&dana atgarder, omrdden och férhdlianden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg acn dvertridelser
skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation, Vi gar
igenom och prévar fattade bestut, beslutsunderlag, viatagna
dtgdrder och andra férhdlianden som &r relevanta 6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uitalande
om styrelsens férsiag till dispositioner betrdffande toreningens
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underifagen for detta for att xunna
bedbma om férslaget dr forenligt med bostadsrattsiagen.
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