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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Allégarden
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader och lokaler till nyttjande och utan tidsberdkning.

Féreningen har sitt sdte i Sollentuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-02-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-01-26 och nuvarande stadgar registrerades 2025-08-06 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Traversen 23 2014 Sollentuna

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
S&P Insurance Consulting AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2014 och bestdar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2017.

Féreningen har 104 bostadsrdtter om totalt 7 097 kvm och 2 lokaler om 38 kvm och garage om 660 kvm .
Byggnadernas totalyta ar 7 795kvm.

Styrelsens sammansdattning

Angela Blomfalk Ordférande
Anneli Maria Nordlinder Styrelseledamot
Paivi Brolin Styrelseledamot
Jennifer Hansen Suppleant

Linda Helena Knutsson  Suppleant

Ros-Marie Kokkonen Suppleant
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Valberedning

Daniel Bjorkman
Monica Nekach
Sibel Uzum

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamoterna.

Revisorer

William Lindstrém  Revisor Kungsbron Borevision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2020 och strécker sig fram till 2049.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall
2023 e OVK - Obligatorisk ventilationskontroll.

Radonmatning.

Serviceavtal - Hissar med Kone.
2024 e Entréparti - ek - behandling.
2025 e Stamspolning

Planerade underhall

2026 e Dorrautomatik - service.
Serviceavtal Hissar med Kone.
Spol- & rengdring aggregat garage
OVK Besiktning bostader

Rensning kanalsystem ventilation

2027 e Underhdll utvéndiga tramabler.

Malning P-rutor utomhus.
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Avtal med leverantdrer

/&tervinning

Ekonomisk férvaltning & juridiska tjanster
El, vatten, vdrme samt hushdllsavfall
Energimdtning
Fastighetsforvaltning
Fastighetsjour

Hissar - service

Hissbesiktning

Kamerabevakning

Laddbox-system i garage

Ld&s & nycklar

Parkeringstjdnster

Revision

TV & Bredband

Underhéllsplanering

Ovrig verksamhetsinformation

,&rsredovisning 2025

Prezero

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SEOM (Sollentuna Energi)

Nordic Propeye Services AB

Erenrots Tradgdrd & Fastighetsservice AB
Securitas

KONE

Kiwa AB

Widesec AB

NeweEl via Sollentuna Elhandel

Gerts las

Apcoa

Kungsbron Borevision AB

Telia

Nordstaden

Efterbesiktning utférdes under hésten 2025 med Peab dar besiktningsanmdérkningar planeras att &tgardas

under 2026.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen har under 2025 &tergdtt till att fortsatta spara enligt Underhdllsplanen.

Féreningen har aktivt placerat pengar pd rantegrundande sparkonton.

Rantedkningar fér fastighetsl@nen blev ladgre dn vantat, vilket ha gynnat féreningens ekonomi.

El- och vattenpriserna har 6kat vilket innebdar hogre driftkostnader for féreningen.

Brf Allégarden har under rakenskapsaret 2025 dvergdtt fran redovisningsregelverket K2 till K3. Overgdngen
har medfért férandrade principer for avskrivning av materiella anlaggningstillgdngar, vilket har resulterat i
hdgre avskrivningar. Detta har haft en negativ pdverkan pd drets resultat samt medfért att jdmférbarheten
med tidigare rdkenskapsér ar begrénsad.

Férdndringar i avtal

Omférhandlat med Telia dar vi fatt hégre hastighet p& bredband till ett Idgre pris.

Nytt Brandsakerhetsavtal med Erenrot Trddgdrd & Fastighetsservice AB till ett lagre pris.

Ovriga uppgifter
Féreningen har utfért golvboning pd allméanna utrymmen i samtliga portar.
Uppgradering av féreningens DUC-system, gdllande fldktar, rékluckor och varme i fastigheten.

Gjutning kring samtliga pelare i garaget for att minska vattenansamlingar och skydda betongen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 141 st. Tillkommmande och avgdende
medlemmar under éret var 7. Det har under dret skett 6 dverlatelser.

[ E‘/| ryg4mygns-x-rkZNXkxhjbe Sida 4 av 18




Brf Allégérden
769624-3802

Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025* 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 8129 248 8 065 941 6979 304 6 692 644
Resultat efter fin. poster 2611119 -503 874 -1120 847 -188 374
Soliditet (%) 72 72 72 72
Yttre fond 4938194 4 077 687 3180 995 2110 550
Taxeringsvarde 225138 000 238872000 238872000 238 872 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 1003 987 828 -
/(A;;os)ovgﬁternos andel av totala rorelseintdkter 872 859 810 )
Skuldsattning / kvm uppléten bostadsratt, kr 12 231 12 331 12 421 12 497
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11136 12 331 12 421 12 497
Sparande / kvm totalyta, kr 228 289 197 304
Elkostnad / kvm totalyta, kr 80 66 103 125
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 16 122 92 92
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 51 55 37 40
Energikostnad / kvm totalyta, kr 248 244 232 258
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,99 3,01 1,85 0,88
Rantekanslighet (%) 12,19 12,49 15,00 -

* Nyckeltalen fér 2025 har berdknats utifrén en totalyta om 7 795 kvm, medan motsvarande berdkningar fér

tidigare &r har baserats p& en totalyta om 7 097 kvm.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 476 774 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mé&tning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningen redovisar fér rakenskapsdret 2025 ett negativt resultat om -2 611 119 kronor. Férlusten férklaras i
huvudsak av 6kade avskrivningar till foljd av évergdngen till K3, vilka under d&ret uppgick till 4 132 500 kronor,

samt rdntekostnader om 2 604 270 kronor. Det negativa resultatet dr darmed till stor del av
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,&rsredovisning 2025

redovisningsteknisk karaktdr och pdverkar inte féreningens kassafléde i motsvarande omfattning. Kassaflédet

frén den I6pande verksamheten fére férandringar av rérelsekapital uppgick till 1376 410 kronor, vilket visar att

foéreningens I6pande verksamhet fortsatt genererar positiva kassafléden.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 198 006 300 - - 198 006 300
Upplatelseavgifter 28 493 700 - - 28 493 700
Fond, yttre
. 4 077 687 -209 938 576 441 4 444190
underhdll
Balanserat resultat -2551838 -293 936 -576 441 -3422 215
Arets resultat -503 874 503 874 -2611119 -2611119
Eget kapital 227 521975 (0] -2611119 224 910 856
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -2 845774
Arets resultat -2 611119
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -576 441
Totalt -6 033 334
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 99 000
Balanseras i ny rdkning -5934 334

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 8 129 249 8 065 941
Ovriga rérelseintakter 3 31938 86 900
Summa rérelseintdkter 8161187 8152 841
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 806 264 -3259 319
Ovriga externa kostnader 9 -310 389 -363 587
Personalkostnader 10 -256 684 -261137
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -4132 500 -2 347 680
Summa rérelsekostnader -8 505 837 -6 231723
RORELSERESULTAT -344 650 1921117
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 337 801 218 417
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -2 604 270 -2 643 409
Summa finansiella poster -2 266 469 -2 424 992
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 611119 -503 874
ARETS RESULTAT -2 611119 -503 874
Sida 7 av18
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Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 297 288 155 301420 655

Summa materiella anlédggningstillgdngar 297 288 155 301420 655

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 297 288 155 301420 655

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 719 25938

Ovriga fordringar 14 5 425 579 4 801304

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 169 272 142 540

Summa kortfristiga fordringar 5611571 4969 782

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 13 10 341 066 10 189 895

Summa kortfristiga placeringar 10 341 066 10 189 895

Kassa och bank

Kassa och bank 171 072 277

Summa kassa och bank 171072 277

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 16 123 708 15159 953

SUMMA TILLGANGAR 313 411863 316 580 609
Sida 8 av18
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Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 226 500 000 226 500 000
Fond for yttre underhdll 4 444190 4 Q77 687
Summa bundet eget kapital 230 944190 230 577 687
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -3 422 215 -2551838
Arets resultat -2 611119 -503 874
Summa ansamlad férlust -6 033 334 -3055712
SUMMA EGET KAPITAL 224 910 856 227 521975
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 14 887 500 0]
Summa langfristiga skulder 14 887 500 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 71914 144 87 511 644
Leverantorsskulder 198 765 14 496
Skatteskulder 90 100 97 440
Ovriga kortfristiga skulder 69 951 58 032
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1340 548 1277 022
Summa kortfristiga skulder 73 613 508 89 058 634
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 313 411863 316 580 609
Sida 9 av 18
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -344 650 1921117
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 4132500 2 347 680

3787 850 4268797
Erhéllen ranta 337 801 228 417
Erlagd ranta -2 749 241 -2 482 470
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1376 410 2 014 745
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -31 031 -43 777
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 297 345 -99 038
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1642724 1871930
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -710 000 -638 723
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -710 000 -638 723
ARETS KASSAFLODE 932724 1233 207
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 14 905 215 13 672 008
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 15 837 939 14 905 215
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Allégdrden ar upprattad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Under féregdende rdkenskapsadr tillampades férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan péverka jdmférbarheten mellan dren fér vissa kostnader

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

El 2,34 -10,00 %
Stomme och grund 0,83 %
Yttertak 1,87 %
Fasader 311 %
Balkonger 311 %
Fonster 1,87 %
Stamledningar VA 2,34 %
Stamledningar Varme 1,33 %
Styr & 6vervakning 6,23 %
Ventilation 4,67 %
Hissar 3,74 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.
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Skatter och avgifter

,&rsredovisning 2025

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens

nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 6 642792 6 642792
Hyresintdkter lokaler 22 500 25 000
Hyresintdkter garage 584 250 527 450
Hyresintdkter p-plats 102 150 93700
Hyresintakter forrad 16 200 16 200
Intakt parkeringsbolag, moms 171173 229 399
IntdktParkeringsbolag 15 863 4 672
Intdkt besdkspark. Parkeringsbolag (0] 11755
Hyres-/avgiftsbortfall p-plats, moms (0] -11755
El, moms 476 774 368 491
Nycklar/I&s vidarefakturering 900 400
P&dminnelseavgift 240 0
Dréjsmdlsrénta 50 o
Pantsdattningsavgift 12 326 17 772
Overldtelseavgift 12 348 12 036
Administrativ avgift 637 539
Andrahandsuthyrning 7 330 23 004
Vidarefakturerade kostnader 27 285 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms 36 431 104 487
Ores- och kronutj@mning -1 -1
Summa 8129 249 8 065 941
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 1400 279
Forsakringsersattning 30538 86 621
Summa 31938 86 900
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 231 459 197 965
Fastighetsskotsel utdver avtal 32525 -1791
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 7 963 3475
Larm och bevakning 22 544 14 580
Stddning enligt avtal (0] 38580
Stdadning utdver avtal 20 613 0]
Besiktningar 104 813 79 689
Hissbesiktning (0] 8 875
Brandskydd (0] 29115
Bevakning 315 0]
Myndighetstillsyn (0] 1510
Garage/parkering 122 652 871
Snoéréjning/sandning 24 814 26 313
Serviceavtal 169 206 142 494
Forbrukningsmaterial 38119 37 000
Summa 775 022 578 675
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 28 300 26 455
Trapphus/port/entr 3125 0]
Dérrar och l1&s/porttele 17 837 5783
VVS 27 769 4969
Varmeanlaggning/undercentral 55000 0]
Ventilation 2175 9175
Elinstallationer 32825 0]
Hissar -11 415 48179
Balkonger/altaner (0] 750
Garage/parkering 71 660 ¢}
Vattenskada 60 329 9333
Summa 287 605 104 644
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Entr/trapphus 0 202 500
VVS 99 000 7 438
Summa 99 000 209938
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 625188 471883
Uppvdrmning 906 924 865 801
Vatten 400 819 390 970
Sophamtning/renhdllining 236 630 234 368
Grovsopor (0] 6 063
Summa 2169 560 1969 084
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 128 276 82752
Kabel-TV 20 360 0]
Bredband 285 061 265 506
Fastighetsskatt 41380 48720
Summa 475 077 396 978
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 2214 2 951
Tele- och datakommunikation 2207 1773
Juridiska &tgérder ] 95 879
Inkassokostnader 463 146
Konstaterade forluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 448 0]
Revisionsarvoden extern revisor 47 450 45 625
Styrelseomkostnader (0] 188
Fritids och trivselkostnader 510 3310
Féreningskostnader 33 667 9738
Forvaltningsarvode enl avtal 154 598 148 286
Overlatelsekostnad 12 348 12 036
Pantsdattningskostnad 11 466 15 480
Administration 23925 4923
Konsultkostnader 13113 13 252
Bostadsrdtterna Sverige 7 980 0
Summa 310 389 363587
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 200 000 200 000
Arbetsgivaravgifter 56 684 61137
Summa 256 684 261137
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 2 603 637 2 642 650
Drdjsmalsranta (o) 750
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 633 9
Summa 2 604 270 2 643 409
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 319 902 863 319 902 863
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 319 902 863 319 902 863
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -18 482 208 -16 134 528
Arets avskrivning -4132 500 -2 347 680
Utgdende ackumulerad avskrivning -22 614708 -18 482 208
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 297 288 155 301420 655
| utgdende restvdrde ingdr mark med 47500 000 47500 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 185 104 000 189 872 000
Taxeringsvdrde mark 40 034 000 49 000 000
Summa 225138 000 238 872 000

NOT 13, KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Under 2024 klassificerades de kortfristiga placeringarna som kassa och bank. Placeringarna bokférdes da pé

konto 1944 och 1943

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

2025-12-31 2024-12-31

Skattekonto 16 935 23 669
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 34 438 14187
Ovriga kortfristiga fordringar 48 405 48 405
Transaktionskonto 3309 806 2 625 410
Borgo rantekonto 2 015 995 2089 633
Summa 5425 579 4801304
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 27 157 13 656
Forutbet forsakr premier 43 443 41380
Forutbet bredband 53 642 87 504
Upplupna intdkter 45 030 0]
Summa 169 272 142 540
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-04-30 2,54 % 14 725 000 14 880 000
Nordea 2027-07-21 2,63 % 14 987 500 15 087 500
Nordea 2026-07-31 2,49 % 28187 750 28 342 750
Nordea 2026-10-30 2,32 % 28 901 394 29 201394
Summa 86 801 644 87 511 644
Varav kortfristig del 71914 144 87 511 644

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 83 251 644 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 8 957 556
Uppl kostnad Fastskét entrepr 18 160 0]
Uppl kostn el 58 701 0
Uppl kostnad Vdarme 102 060 0
Uppl kostn rantor 370 461 515 432
Uppl kostn vatten 63 894 48 666
Uppl kostnad Sophdmtning 17 333 11525
Uppl kostn bredband (0] 478
Uppl kostnad arvoden 66 750 66 750
Berdknade uppl. sociala avgifter 20 973 20 973
Foérutbet hyror/avgifter 613 259 612 642
Summa 1340 548 1277 022
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 93 000 000 93 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-01.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sollentuna

Angela Blomfalk Anneli Maria Nordlinder
Ordférande Styrelseledamot

Paivi Brolin

Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision AB
William Lindstrém
Revisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Allégarden
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT oYY 14 11 e TS s. 1
(e F1=To } i Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse .o.oveeeieeieeireereeeoeescessesessescescessossssescessossssssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMatioN ... .. e e e e e s. 4
=Y e =T Y=Y Y] g s.5
L0 oY1) V7] aTTa T TRVA e I e ol [U =1 v s.5
Forandringar i eget Kapital ... s.6
RESUITAtAISPOSITION ...ttt ettt e e e e e e s.6

ResSUItAtraKNINg «.vieeirenreneercereerecescescescessscsscesssssesssssscessossssssssscsssssssssscsscsssssssssscss So/

BalaNSIAKNING «oeveeeieeeeteeesoeescessesoesossoscossessesossossossessesossossossessessssssssssssssssssonssnsensss s. 8
Kassaflodesanalys .cueeeeeeieriereeeeeeercescessessossscoscoscossosssssscossessesssssssossossesssssnsonsonsesss s.10
o = s. 1





Brf Allégérden ,&rsredovisning 2025
769624-3802

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader och lokaler till nyttjande och utan tidsberdkning.

Féreningen har sitt sdte i Sollentuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-02-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-01-26 och nuvarande stadgar registrerades 2025-08-06 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Traversen 23 2014 Sollentuna

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
S&P Insurance Consulting AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2014 och bestdar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2017.

Féreningen har 104 bostadsrdtter om totalt 7 097 kvm och 2 lokaler om 38 kvm och garage om 660 kvm .
Byggnadernas totalyta ar 7 795kvm.

Styrelsens sammansdattning

Angela Blomfalk Ordférande
Anneli Maria Nordlinder Styrelseledamot
Paivi Brolin Styrelseledamot
Jennifer Hansen Suppleant

Linda Helena Knutsson  Suppleant

Ros-Marie Kokkonen Suppleant
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Valberedning

Daniel Bjorkman
Monica Nekach
Sibel Uzum

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamoterna.

Revisorer

William Lindstrém  Revisor Kungsbron Borevision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2020 och strécker sig fram till 2049.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall
2023 e OVK - Obligatorisk ventilationskontroll.

Radonmatning.

Serviceavtal - Hissar med Kone.
2024 e Entréparti- ek - behandling.
2025 e Stamspolning

Planerade underhall

2026 e Dorrautomatik - service.
Serviceavtal Hissar med Kone.
Spol- & rengdring aggregat garage
OVK Besiktning bostader

Rensning kanalsystem ventilation

2027 e Underhdll utvéndiga tramabler.

Malning P-rutor utomhus.
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Avtal med leverantdrer

/&tervinning

Ekonomisk férvaltning & juridiska tjanster
El, vatten, vdrme samt hushdllsavfall
Energimdtning
Fastighetsforvaltning
Fastighetsjour

Hissar - service

Hissbesiktning

Kamerabevakning

Laddbox-system i garage

Ld&s & nycklar

Parkeringstjdnster

Revision

TV & Bredband

Underhéllsplanering

Ovrig verksamhetsinformation

,&rsredovisning 2025

Prezero

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SEOM (Sollentuna Energi)

Nordic Propeye Services AB

Erenrots Tradgdrd & Fastighetsservice AB
Securitas

KONE

Kiwa AB

Widesec AB

NeweEl via Sollentuna Elhandel

Gerts las

Apcoa

Kungsbron Borevision AB

Telia

Nordstaden

Efterbesiktning utférdes under hésten 2025 med Peab dar besiktningsanmdérkningar planeras att &tgardas

under 2026.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen har under 2025 &tergdtt till att fortsatta spara enligt Underhdllsplanen.

Féreningen har aktivt placerat pengar pd rantegrundande sparkonton.

Rantedkningar fér fastighetsl@nen blev ladgre dn vantat, vilket ha gynnat féreningens ekonomi.

El- och vattenpriserna har 6kat vilket innebdar hogre driftkostnader for féreningen.

Brf Allégarden har under rakenskapsaret 2025 dvergdtt fran redovisningsregelverket K2 till K3. Overgdngen
har medfért férandrade principer for avskrivning av materiella anlaggningstillgdngar, vilket har resulterat i
hdgre avskrivningar. Detta har haft en negativ pdverkan pd drets resultat samt medfért att jdmférbarheten
med tidigare rdkenskapsér ar begrénsad.

Férdndringar i avtal

Omférhandlat med Telia dar vi fatt hégre hastighet p& bredband till ett Idgre pris.

Nytt Brandsakerhetsavtal med Erenrot Trddgdrd & Fastighetsservice AB till ett lagre pris.

Ovriga uppgifter
Féreningen har utfért golvboning pd allméanna utrymmen i samtliga portar.
Uppgradering av féreningens DUC-system, gdllande fldktar, rékluckor och varme i fastigheten.

Gjutning kring samtliga pelare i garaget for att minska vattenansamlingar och skydda betongen.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 141 st. Tillkommmande och avgdende
medlemmar under éret var 7. Det har under dret skett 6 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025* 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 8129 248 8 065 941 6979 304 6 692 644
Resultat efter fin. poster 2611119 -503 874 -1120 847 -188 374
Soliditet (%) 72 72 72 72
Yttre fond 4938194 4 077 687 3180 995 2110 550
Taxeringsvarde 225138 000 238872000 238872000 238 872 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 1003 987 828 -
/(A;;os)ovgﬁternos andel av totala rorelseintdkter 872 859 810 )
Skuldsattning / kvm uppléten bostadsratt, kr 12 231 12 331 12 421 12 497
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11136 12 331 12 421 12 497
Sparande / kvm totalyta, kr 228 289 197 304
Elkostnad / kvm totalyta, kr 80 66 103 125
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 16 122 92 92
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 51 55 37 40
Energikostnad / kvm totalyta, kr 248 244 232 258
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,99 3,01 1,85 0,88
Rantekanslighet (%) 12,19 12,49 15,00 -

* Nyckeltalen fér 2025 har berdknats utifrén en totalyta om 7 795 kvm, medan motsvarande berdkningar fér

tidigare &r har baserats p& en totalyta om 7 097 kvm.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 476 774 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mé&tning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningen redovisar fér rakenskapsdret 2025 ett negativt resultat om -2 611 119 kronor. Férlusten férklaras i
huvudsak av 6kade avskrivningar till foljd av évergdngen till K3, vilka under d&ret uppgick till 4 132 500 kronor,

samt rdntekostnader om 2 604 270 kronor. Det negativa resultatet dr darmed till stor del av
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redovisningsteknisk karaktdr och pdverkar inte féreningens kassafléde i motsvarande omfattning. Kassaflédet

frén den I6pande verksamheten fére férandringar av rérelsekapital uppgick till 1376 410 kronor, vilket visar att

foéreningens I6pande verksamhet fortsatt genererar positiva kassafléden.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 198 006 300 - - 198 006 300
Upplatelseavgifter 28 493 700 - - 28 493 700
Fond, yttre
. 4 077 687 -209 938 576 441 4 444190
underhdll
Balanserat resultat -2551838 -293 936 -576 441 -3422 215
Arets resultat -503 874 503 874 -2611119 -2611119
Eget kapital 227 521975 (0] -2611119 224 910 856
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -2 845774
Arets resultat -2 611119
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -576 441
Totalt -6 033 334
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 99 000
Balanseras i ny rdkning -5934 334

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 8 129 249 8 065 941
Ovriga rérelseintakter 3 31938 86 900
Summa rérelseintdkter 8161187 8152 841
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 806 264 -3259 319
Ovriga externa kostnader 9 -310 389 -363 587
Personalkostnader 10 -256 684 -261137
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -4132 500 -2 347 680
Summa rérelsekostnader -8 505 837 -6 231723
RORELSERESULTAT -344 650 1921117
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 337 801 218 417
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -2 604 270 -2 643 409
Summa finansiella poster -2 266 469 -2424 992
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 611119 -503 874
ARETS RESULTAT -2 611119 -503 874
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Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 297 288 155 301420 655
Summa materiella anlédggningstillgdngar 297 288 155 301420 655
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 297 288 155 301420 655
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 719 25938
Ovriga fordringar 14 5 425 579 4 801304
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 169 272 142 540
Summa kortfristiga fordringar 5611571 4969 782
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 13 10 341 066 10 189 895
Summa kortfristiga placeringar 10 341 066 10 189 895
Kassa och bank

Kassa och bank 171 072 277
Summa kassa och bank 171072 277
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 16 123 708 15159 953
SUMMA TILLGANGAR 313 411863 316 580 609
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 226 500 000 226 500 000
Fond for yttre underhdll 4 444190 4 Q77 687
Summa bundet eget kapital 230 944190 230 577 687
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -3 422 215 -2551838
Arets resultat -2 611119 -503 874
Summa ansamlad férlust -6 033 334 -3055712
SUMMA EGET KAPITAL 224 910 856 227 521975
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 14 887 500 0]
Summa langfristiga skulder 14 887 500 (0]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 71914 144 87 511 644
Leverantorsskulder 198 765 14 496
Skatteskulder 90 100 97 440
Ovriga kortfristiga skulder 69 951 58 032
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1340 548 1277 022
Summa kortfristiga skulder 73 613 508 89 058 634
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 313 411863 316 580 609
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -344 650 1921117

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 4132500 2 347 680
3787 850 4268797

Erhéllen ranta 337 801 228 417

Erlagd ranta -2 749 241 -2 482 470

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1376 410 2 014 745

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -31 031 -43 777

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 297 345 -99 038

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1642724 1871930

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -710 000 -638 723

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -710 000 -638 723

ARETS KASSAFLODE 932724 1233 207

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 14 905 215 13672008

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 15 837 939 14 905 215

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Allégdrden ar upprattad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Under féregdende rdkenskapsadr tillampades férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan péverka jdmférbarheten mellan dren fér vissa kostnader

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

El 2,34 -10,00 %
Stomme och grund 0,83 %
Yttertak 1,87 %
Fasader 311 %
Balkonger 311 %
Fonster 1,87 %
Stamledningar VA 2,34 %
Stamledningar Varme 1,33 %
Styr & 6vervakning 6,23 %
Ventilation 4,67 %
Hissar 3,74 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.
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Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens

nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 6 642792 6 642792
Hyresintdkter lokaler 22 500 25 000
Hyresintdkter garage 584 250 527 450
Hyresintdkter p-plats 102 150 93700
Hyresintakter forrad 16 200 16 200
Intakt parkeringsbolag, moms 171173 229 399
IntdktParkeringsbolag 15 863 4 672
Intdkt besdkspark. Parkeringsbolag (0] 11755
Hyres-/avgiftsbortfall p-plats, moms (0] -11755
El, moms 476 774 368 491
Nycklar/I&s vidarefakturering 900 400
P&dminnelseavgift 240 0
Dréjsmdlsrénta 50 o
Pantsdattningsavgift 12 326 17 772
Overldtelseavgift 12 348 12 036
Administrativ avgift 637 539
Andrahandsuthyrning 7 330 23 004
Vidarefakturerade kostnader 27 285 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms 36 431 104 487
Ores- och kronutj@mning -1 -1
Summa 8129 249 8 065 941
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 1400 279
Forsakringsersattning 30538 86 621
Summa 31938 86 900
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 231 459 197 965
Fastighetsskotsel utdver avtal 32525 -1791
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 7 963 3475
Larm och bevakning 22 544 14 580
Stddning enligt avtal (0] 38580
Stdadning utdver avtal 20 613 0]
Besiktningar 104 813 79 689
Hissbesiktning (0] 8 875
Brandskydd (0] 29115
Bevakning 315 0]
Myndighetstillsyn (0] 1510
Garage/parkering 122 652 871
Snoéréjning/sandning 24 814 26 313
Serviceavtal 169 206 142 494
Forbrukningsmaterial 38119 37 000
Summa 775 022 578 675
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 28 300 26 455
Trapphus/port/entr 3125 0]
Dérrar och l&s/porttele 17 837 5783
VVS 27 769 4969
Varmeanlaggning/undercentral 55000 0]
Ventilation 2175 9175
Elinstallationer 32825 0]
Hissar -11 415 48179
Balkonger/altaner (0] 750
Garage/parkering 71 660 ¢}
Vattenskada 60 329 9333
Summa 287 605 104 644
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Entr/trapphus 0 202 500
VVS 99 000 7 438
Summa 99 000 209938
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 625188 471883
Uppvdrmning 906 924 865 801
Vatten 400 819 390 970
Sophamtning/renhdllining 236 630 234 368
Grovsopor (0] 6 063
Summa 2169 560 1969 084
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 128 276 82752
Kabel-TV 20 360 0]
Bredband 285 061 265 506
Fastighetsskatt 41380 48720
Summa 475 077 396 978
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 2214 2 951
Tele- och datakommunikation 2207 1773
Juridiska &tgérder ] 95 879
Inkassokostnader 463 146
Konstaterade forluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 448 0]
Revisionsarvoden extern revisor 47 450 45 625
Styrelseomkostnader (0] 188
Fritids och trivselkostnader 510 3310
Féreningskostnader 33 667 9738
Forvaltningsarvode enl avtal 154 598 148 286
Overlatelsekostnad 12 348 12 036
Pantsdattningskostnad 11 466 15 480
Administration 23925 4923
Konsultkostnader 13113 13 252
Bostadsrdtterna Sverige 7 980 0
Summa 310 389 363587
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 200 000 200 000
Arbetsgivaravgifter 56 684 61137
Summa 256 684 261137
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RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 2 603 637 2 642 650
Drdjsmalsranta (o) 750
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 633 9
Summa 2 604 270 2 643 409
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 319 902 863 319 902 863
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 319 902 863 319 902 863
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -18 482 208 -16 134 528
Arets avskrivning -4132 500 -2 347 680
Utgdende ackumulerad avskrivning -22 614708 -18 482 208
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 297 288 155 301420 655
| utgdende restvdrde ingdr mark med 47500 000 47500 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 185 104 000 189 872 000
Taxeringsvdrde mark 40 034 000 49 000 000
Summa 225138 000 238 872 000

NOT 13, KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Under 2024 klassificerades de kortfristiga placeringarna som kassa och bank. Placeringarna bokférdes da pé

konto 1944 och 1943

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 16 935 23 669
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 34 438 14187
Ovriga kortfristiga fordringar 48 405 48 405
Transaktionskonto 3309 806 2 625 410
Borgo rantekonto 2 015 995 2089 633
Summa 5425 579 4801304

Sida 15 av 18





Brf Allégérden
769624-3802

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 27 157 13 656
Forutbet forsakr premier 43 443 41380
Forutbet bredband 53 642 87 504
Upplupna intdkter 45 030 0]
Summa 169 272 142 540
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-04-30 2,54 % 14 725 000 14 880 000
Nordea 2027-07-21 2,63 % 14 987 500 15 087 500
Nordea 2026-07-31 2,49 % 28187 750 28 342 750
Nordea 2026-10-30 2,32 % 28 901 394 29 201394
Summa 86 801 644 87 511 644
Varav kortfristig del 71914 144 87 511 644

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 83 251 644 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 8 957 556
Uppl kostnad Fastskét entrepr 18 160 0]
Uppl kostn el 58 701 0
Uppl kostnad Vdarme 102 060 0
Uppl kostn rantor 370 461 515 432
Uppl kostn vatten 63 894 48 666
Uppl kostnad Sophdmtning 17 333 11525
Uppl kostn bredband (0] 478
Uppl kostnad arvoden 66 750 66 750
Berdknade uppl. sociala avgifter 20 973 20 973
Foérutbet hyror/avgifter 613 259 612 642
Summa 1340 548 1277 022
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 93 000 000 93 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-01.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sollentuna

Angela Blomfalk Anneli Maria Nordlinder
Ordférande Styrelseledamot

Paivi Brolin

Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision AB
William Lindstrém
Revisor
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     bankid-se
     Päivi
     Brolin
     1955/04/15
     217.208.12.104
     
      rkZNXkxhjbe
      019d4f08-1c34-7203-96df-291f8ed95bc6
      true
      2026-04-02T16:30:34.977Z
      
      
       /envelopes/ryg4mygns-x/recipients/B1UXyenjWe
       Päivi
       Brolin
       paivi.alitalobrolin@gmail.com
       195504152728
       1955/04/15
       217.208.12.104
     
    
     195504152728
     2026-04-02T16:30:34.977Z
   
    
     /envelopes/ryg4mygns-x/recipients/B1UXyenjWe
     Päivi
     Brolin
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-07T06:19:05.942Z
    SJrQ1lho-e
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.7.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      37.123.175.146
      2026-04-07T06:19:05.850Z
    
     SJrQ1lho-e
     2026-04-07T06:19:05.850Z
     /envelopes/ryg4mygns-x/recipients/SJrQ1lho-e
     /envelopes/ryg4mygns-x
   
    
     /envelopes/ryg4mygns-x/recipients/SJrQ1lho-e
     Angela
     Blomfalk
     37.123.175.146
   
  
   
    signature.created
    2026-04-07T06:37:00.383Z
    rkZNXkxhjbe.296566e2-55a4-49a7-9127-22c81a4f942c
    
     rkZNXkxhjbe.296566e2-55a4-49a7-9127-22c81a4f942c
     /envelopes/ryg4mygns-x/documents/rkZNXkxhjbe/signatures/rkZNXkxhjbe.296566e2-55a4-49a7-9127-22c81a4f942c
     /envelopes/ryg4mygns-x/documents/rkZNXkxhjbe
     
      /envelopes/ryg4mygns-x/recipients/SJrQ1lho-e
      ANGELA
      BLOMFALK
      1976/05/16
      197605160022
    
     signed
     bankid-se
     ANGELA
     BLOMFALK
     1976/05/16
     37.123.175.146
     
      rkZNXkxhjbe
      019d66a8-8087-7ba5-a544-94aee417e940
      true
      2026-04-07T06:37:00.066Z
      
      
       /envelopes/ryg4mygns-x/recipients/SJrQ1lho-e
       ANGELA
       BLOMFALK
       angelica.blomfalk@brfallegarden.se
       197605160022
       1976/05/16
       37.123.175.146
     
    
     197605160022
     2026-04-07T06:37:00.066Z
   
    
     /envelopes/ryg4mygns-x/recipients/SJrQ1lho-e
     ANGELA
     BLOMFALK
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-08T11:44:13.038Z
    ryxBc16Qh-x
    
     ryxBc16Qh-x
     /envelopes/ryg4mygns-x/recipients/HyxBQJghsbx
     /envelopes/ryg4mygns-x/recipients/HyxBQJghsbx/notifications/ryxBc16Qh-x
     Dokument att signera
     anneli.nordlinder@gmail.com
     2026-04-08T11:44:12.887Z
     0110019d6ce83e78-9f2340eb-1695-448f-a3e3-d15e15f7c0cb-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-09T16:49:29.718Z
    HygzouIH3Zg
    
     HygzouIH3Zg
     /envelopes/ryg4mygns-x/recipients/HkB7JghsWx
     /envelopes/ryg4mygns-x/recipients/HkB7JghsWx/notifications/HygzouIH3Zg
     Dokument att signera
     william.lindstrom@kungsbronborevision.se
     2026-04-09T16:49:29.577Z
     0110019d7326180d-8639b0c2-f938-4c0a-899c-fe500a0c9306-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-04-09T16:49:29.411Z
    rkZNXkxhjbe.7d0f6af1-66ce-46d2-b6fd-b11624901630
    
     rkZNXkxhjbe.7d0f6af1-66ce-46d2-b6fd-b11624901630
     /envelopes/ryg4mygns-x/documents/rkZNXkxhjbe/signatures/rkZNXkxhjbe.7d0f6af1-66ce-46d2-b6fd-b11624901630
     /envelopes/ryg4mygns-x/documents/rkZNXkxhjbe
     
      /envelopes/ryg4mygns-x/recipients/HyxBQJghsbx
      Anneli Maria
      Nordlinder
      1966/08/16
      196608161185
    
     signed
     bankid-se
     Anneli Maria
     Nordlinder
     1966/08/16
     95.193.197.92
     
      rkZNXkxhjbe
      019d7325-f78c-7ebf-a60a-53efa2588460
      true
      2026-04-09T16:49:29.029Z
      
      
       /envelopes/ryg4mygns-x/recipients/HyxBQJghsbx
       Anneli Maria
       Nordlinder
       anneli.nordlinder@gmail.com
       196608161185
       1966/08/16
       95.193.197.92
     
    
     196608161185
     2026-04-09T16:49:29.029Z
   
    
     /envelopes/ryg4mygns-x/recipients/HyxBQJghsbx
     Anneli Maria
     Nordlinder
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-10T13:20:04.049Z
    HkB7JghsWx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0
      213.88.193.73
      2026-04-10T13:20:03.628Z
    
     HkB7JghsWx
     2026-04-10T13:20:03.628Z
     /envelopes/ryg4mygns-x/recipients/HkB7JghsWx
     /envelopes/ryg4mygns-x
   
    
     /envelopes/ryg4mygns-x/recipients/HkB7JghsWx
     William
     Lindström
     213.88.193.73
   
  
   
    signature.created
    2026-04-13T07:13:00.841Z
    rkZNXkxhjbe.09dbe09c-f01f-47a3-b826-e67c42e8709d
    
     rkZNXkxhjbe.09dbe09c-f01f-47a3-b826-e67c42e8709d
     /envelopes/ryg4mygns-x/documents/rkZNXkxhjbe/signatures/rkZNXkxhjbe.09dbe09c-f01f-47a3-b826-e67c42e8709d
     /envelopes/ryg4mygns-x/documents/rkZNXkxhjbe
     
      /envelopes/ryg4mygns-x/recipients/HkB7JghsWx
      WILLIAM
      LINDSTRÖM
      1998/01/31
      199801312712
    
     signed
     bankid-se
     WILLIAM
     LINDSTRÖM
     1998/01/31
     213.88.193.73
     
      rkZNXkxhjbe
      019d85af-a986-7dce-9f86-da438812203b
      true
      2026-04-13T07:13:00.567Z
      
      
       /envelopes/ryg4mygns-x/recipients/HkB7JghsWx
       WILLIAM
       LINDSTRÖM
       william.lindstrom@kungsbronborevision.se
       199801312712
       1998/01/31
       213.88.193.73
     
    
     199801312712
     2026-04-13T07:13:00.567Z
   
    
     /envelopes/ryg4mygns-x/recipients/HkB7JghsWx
     WILLIAM
     LINDSTRÖM
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