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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Allégarden
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader och lokaler till nyttjande och utan tidsberdkning.

Féreningen har sitt séte i Sollentuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-02-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-01-26 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Traversen 23 2014 Sollentuna

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Folksam Omsesidig Sakfors./foretag.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2014 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2017

Féreningen har 104 bostadsrdtter om totalt 7 097 kvm och 2 lokaler om 38 kvm. Byggnadernas totalyta ar 7
117 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Angela Blomfalk Ordférande
Christoffer Erichsen Styrelseledamot
Anneli Maria Nordlinder Styrelseledamot
Jon Wahlstrém Styrelseledamot
Mardjan Dubois Styrelseledamot
Linda Helena Knutsson Suppleant
Samira Jakobsson Suppleant

Alejandro Gomez Arenas  Suppleant
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Valberedning

Fredrik Gebauer
Charbel Sarkis
Petra Wranning Thérn

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna.

Revisorer

Erik Mauritzson Revisor  Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelsemd&ten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-13.
Extra féreningsstdmma hélls 2023-03-30. Andring av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantrdaden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2020 och strécker sig fram till 2049. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utfdrda historiska underhall
2023 e OVK - Obligatorisk ventilationskontroll.
Radonmatning.

Serviceavtal - Hissar med Kone.

Planerade underhall
2025 e Malning P-rutor utomhus.
Serviceavtal Hissar med Kone.

Underhdll utvandiga trémdbler.

2024 e Entréparti - ek - behandling.
Stamspolning.
Spol- & rengéring aggregat garage.
Dorrautomatik - service.

Arlig service stdldorrar.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning & juridiska tjgnster ~ SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Fastighetsforvaltning Erenrots Tradgdrd & Fastighetsservice AB
TV & Bredband Telia

Hissar - service KONE

Las & nycklar Gerts 1ds

Atervinning Prezero

Fastighetsjour Securitas

Energimdtning CompWell/Ngenic
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Laddbox-system i garage NeweEl via Sollentuna Elhandel
El, vatten, varme samt hushdéllsavfall SEOM (Sollentuna Energi)
Brandsdkerhet Brandsdkra AB

Hissbesiktning Kiwa AB

Kamerabevakning Widesec AB
Parkeringstjanster Apcoa

Underhdllsplanering Nordstaden

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Tvé av féreningens fyra |&n 16pte ut under dret och i samband med det sé& flyttades bdda I&dnen frén
Handelsbanken till Nordea dé& de erbjéd oss en bdttre ranta dn vad Handelsbanken kunde erbjuda. Ett av [&nen
ar pd cirka 15 miljoner kronor med en ny ranta pd 3,84% och ar bundet till 2025-04-30. Det andra l&dnet som
|86pte ut ar pd cirka 28,5 miljoner och har idag en rénta pd 3,82% och ar bundet till 2025-07-31.

Styrelsen har éppnat tvd nya sparkonton hos Nordea respektive Handelsbanken och flyttat dver 5 miljoner
kronor till vardera konto med en bunden inldningsranta p& 6 mé&nader fér bdda kontona.

Féreningen har under dret haft héga juridiska kostnader, framst pd grund av ett pdgdende drende rérande ej
genomférda dtgdarder efter besiktning av PEAB,

som skulle ha genomforts efter 5-ars besiktningen.

Styrelsen driver detta tillsammans med ett juridiskt ombud.

Féréndringar i avtal
Inga nya stérre avtal har tecknats under 2023.
Tecknade ett nytt mer fordelaktigt serviceavtal med Kone.

Nya avtalet med Telia trddde i kraft med battre tv-utbud samt hdgre bredbandshastigheter. Ny utrustning
frén Telia delades ut till alla boende.

Ovriga uppgifter

PEAB har genomfért en efterbesiktning i maj mdnad som har bekostats av PEAB enligt avtal. PEAB har utfért
ett mindre antal dtgdrder under december.

Stadgarna uppdaterades efter &rsstdmman.
Uppgradering pd samtliga hissar frén 2G till 4G utférdes av Kone.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomférdes i samtliga bostdder & utrymmen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 141 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 20 och
avgdende medlemmar under &ret var 21. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 140 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 13 Sverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 6 979 304 6 692 644 6 471635 6 419 844
Resultat efter fin. poster -1120 847 -188 374 250 440 440 458
Soliditet (%) 72 72 71 71
Yttre fond 3180 995 2110 550 1040 550 851640
Taxeringsvarde 238 872 000 238872000 172 000 000 172 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 828 - - -
Arsovgifternos andel av totala 810
rorelseintakter (%) '
Skuldsattning per kvm uppldten

. 12 421 12 497 12 685 12772
bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 421 12 497 12 685 12772
Sparande per kvm totalyta, kr 197 304 364 394
Elkostnad per kvm totalyta, kr 103 125 75 L4
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 92 92 87 80
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 40 38 69
Energikostnad per kvm totalyta, kr 232 258 199 193
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,85 - - -
Rdantekdnslighet (%) 15,00 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el (totalt 340 887 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell mé&tning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for &rsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
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Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningen har fatt kraftigt 6kade rantekostnader. Féreningen har haft hégre administrativa och juridiska
kostnader, framst p& grund av att Peab ej dtgdrdat besiktningsdtgdrder frdn 5-ars besiktningen. Sollentuna
Kommun beslutade att en radonmatning skulle genomféras. Andra omkostnader har dven pdverkats av
inflationen.

Styrelsen kommer fortlépande att utvdrdera vilka avgiftsnivéer som behdvs fér att klara av féreningens
framtida ekonomiska &taganden, och som det framgdr av vasentliga hdndelser efter balansdagen har
styrelsen beslutat att hdja avgiften med 20 % vid 2024 &rs ingdng.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31
Insatser 198 006 300 - - 198 006 300
Upplatelseavgifter 28 493700 - - 28 493700
Fond, yttre
underhall 2110 550 - 1070 445 3180 995
Balanserat resultat 724 520 -188 374 -1070 445 -534 299
Arets resultat -188 374 188 374 -1120 847 -1120 847
Eget kapital 229 146 696 (] -1120 847 228 025 849
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll 536 146
Arets resultat -1120 847
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1 070 445
Totalt -1655 146

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 173 753
Balanseras i ny rdkning -1481393

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 6 979 304 6 692 644
Ovriga rérelseintakter 3 276 657 203 060
Summa rérelseintdkter 7 255 961 6 895704
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 341297 -3331724
Ovriga externa kostnader 9 -883 920 -380 402
Personalkostnader 10 -262 835 -262 839
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 346 939 -2 347 587
Summa rérelsekostnader -6 834 991 -6 322 552
RORELSERESULTAT 420 970 573152
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 95580 21938
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 637 396 -783 464
Summa finansiella poster -1541817 -761526
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1120 847 -188 374
ARETS RESULTAT -1120 847 -188 374
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 303 768 335 306 026 300

Summa materiella anlédggningstillgdngar 303 768 335 306 026 300

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 303768 335 306 026 300

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 112 463 27 348

Ovriga fordringar 13 8 769 031 12798 243

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 10 886 o]

Summa kortfristiga fordringar 8 892 380 12 825 591

Kassa och bank

Kassa och bank 5000 589 (0]

Summa kassa och bank 5000 589 (0]

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 13 892 969 12 825 591

SUMMA TILLGANGAR 317 661305 318 851891
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 226 500 000 226 500 000
Fond for yttre underhdll 3180 995 2110 550
Summa bundet eget kapital 229 680 995 228 610 550
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -534 299 724 520
Arets resultat -1120 847 -188 374
Summia fritt eget kapital -1655 146 536146
SUMMA EGET KAPITAL 228 025 849 229146 696
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 43222 750 44 617 617
Summa langfristiga skulder 43 222 750 44 617 617
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 44927 617 44 070 214
Leverantérsskulder 237 689 95 607
Skatteskulder 97 440 48 720
Ovriga kortfristiga skulder 78 755 87 248
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 1071204 785789
Summa kortfristiga skulder 46 412 705 45 087 578
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 317 661305 318 851 891
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 420 970 573152
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 346 939 2 347 587

2767 909 2920739
Erhéllen réanta 85 580 21938
Erlagd ranta -1 416 371 -734 913
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1437 117 2207 764
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -183 564 -6773
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 246 699 -269 515
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1500 253 1931476
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -88 974 18 637
Kassafléde fran investeringsverksamheten -88 974 18 637
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -537 464 -1337 464
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -537 464 -1337 464
ARETS KASSAFLODE 873 814 612 649
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 12798193 12185 545
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 13 672 008 12798193
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Allégdrden har uppréttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,83-10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsdr. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 5527 863 5525 845
400 (0]

Hyresintakter lokaler 3750 15 000
Hyresintdkter garage 536 450 504 700
Hyresintdkter garage, moms 22 553 171530
Hyresintdkter p-plats 87 500 79 200
Hyresint&kter férrdd 8100 0]
Intakt parkeringsbolag, moms 256 536 0]
Intakt allm. garage Parkeringsbolag -19 619 6]
El, moms 345 346 333 699
Elintakter laddstolpe moms 508 9 507
Nycklar/I&s vidarefakturering 600 0
Dréjsmdlsrénta 121 0]
Pantsdttningsavgift 12 339 43 470
Overlatelseavgift 20 535 0
Andrahandsuthyrning 18 160 9 660
Vidarefakturerade kostnader, moms 158 164 0
Ores- och kronutjdmning 2 34
Summa 6 979 304 6 692 644
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 10 923
Elstod 195 604 0
Ovriga erhalina bidrag (0] 93185
Ovriga intékter 300 4280
Forsakringsersdttning 80 753 Q4 672
Summa 276 657 203 060
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 199 874 175 734
Fastighetsskotsel utdver avtal 20 991 10 502
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 9 088 40 388
Larm och bevakning (0] 29382
Stddning enligt avtal 40 538 0]
Stdadning utdver avtal (0] 40 275
Hissbesiktning 14 906 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 122 760 0]
Brandskydd 61896 44,282
Myndighetstillsyn 63706 4284
Gérdkostnader 625 (0]
Gemensamma utrymmen (0] 123 716
Sophantering (0] 8788
Garage/parkering 10 085 0]
Sndéréjning/sandning 31495 24 850
Serviceavtal 195 392 147 079
Mattvatt/Hyrmattor 0 5313
Férbrukningsmaterial 48128 39800
Summa 819 483 694 391
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Dérrar och l&s/porttele 23 600 12 638
VVS 71307 9786
Varmeanlaggning/undercentral 13 063 0
Ventilation 2500 3925
Elinstallationer 14 288 1467
Tele/TV/bredband/porttelefon 63213 2325
Hissar 2289 138 136
Garage/parkering 611 0
Summa 190 869 168 278
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Hiss 173 753 0]
Summa 173753 (0]
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 731105 889 773
Uppvdrmning 651 462 653 693
Vatten 264 262 285109
Sophdamtning/renhdllining 196 500 208 045
Summa 1843 329 2036 620
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 9 814 130 863
Bredband 255 329 252 852
Fastighetsskatt 48720 48720
Summa 313 863 432435
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 5593 12 674
Tele- och datakommunikation 11147 3983
Juridiska &tgdrder 259 648 30 922
Inkassokostnader 523 2 050
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 2
Férvaltningskostnader 800 0]
Revisionsarvoden extern revisor 45 000 43750
Styrelseomkostnader (0] 1000
Fritids och trivselkostnader 2 838 1340
Féreningskostnader 66 454 8324
Férvaltningsarvode enl avtal 142 286 138 337
Overlatelsekostnad 22 055 o]
Pantsattningskostnad 214712 0]
Administration 141 081 66 093
Konsultkostnader 153 074 63 946
Bostadsrdtterna Sverige 7 980 7 980
Ovriga externa kostnader avdragsgillt 4 029 0
Summa 883 920 380 402
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 200 000 200 000
Arbetsgivaravgifter 62 835 62 839
Summa 262 835 262 839
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 1637 285 782758
Drdjsmalsranta 111 0]
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 38
Ovriga rantekostnader 0 668
Summa 1637 396 783 464
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 319 813 889 319 832 526
Arets inkép 88 974 -18 637
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 319 902 863 319 813 889
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -13 787 589 -11 440 002
Arets avskrivning -2 346 939 -2 347 587
Utgdende ackumulerad avskrivning -16 134 528 -13 787 589
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 303768 335 306 026 300
| utgdende restvdrde ingar mark med 471500 000 471500 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 189 872 000 189 872 000
Taxeringsvarde mark 49 000 000 49 000 000
Summa 238 872 000 238 872 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 49208 50
Klientmedel (0] 7776 399
Ovriga kortfristiga fordringar 48 405 0]
Transaktionskonto 6 587 096 0]
Borgo rantekonto 2 084 323 5021794
Summa 8769 031 12798 243
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 886 0]
Upplupna ranteintakter 10 000 0]
Summa 10 886 (o)
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken Lost 28 652750
Handelsbanken Lost 15112 500
Handelsbanken 2024-07-30 0,78 % 29 505 117 29 810 081
Handelsbanken 2024-04-30 1,88 % 15112 500 15112 500
Nordea 2025-04-30 3,84 % 15 035 000
Nordea 2025-07-31 3,82 % 28 497 750
Summa 88150 367 88 687 831
Varav kortfristig del 44 927 617 44 070 214

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 85 075 547 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 27 066 31651
Uppl kostn rdntor 354 493 133 468
Uppl kostnad arvoden 66 750 66 750
Berdknade uppl. sociala avgifter 20 973 20 973
Foérutbet hyror/avgifter 601 922 532 947
Summa 1071204 785789
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 93 000 000 23 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshdjning p& 20% fér samtliga ldgenheter med start januari 2024. Samtliga parkeringar hdjs successivt

under &ret med 100 kronor per parkeringsplats. Kraftigt hdjda avgifter for el, vatten & sophantering.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sollentuna

Angela Blomfalk
Ordférande

Anneli Maria Nordlinder
Styrelseledamot

Christoffer Erichsen
Styrelseledamot

Jon Wahlstrém
Styrelseledamot

Mardjan Dubois
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Erik Mauritzson
Revisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Allégarden
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader och lokaler till nyttjande och utan tidsberdkning.

Féreningen har sitt séte i Sollentuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-02-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-01-26 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Traversen 23 2014 Sollentuna

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Folksam Omsesidig Sakfors./foretag.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2014 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2017

Féreningen har 104 bostadsrdtter om totalt 7 097 kvm och 2 lokaler om 38 kvm. Byggnadernas totalyta ar 7
117 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Angela Blomfalk Ordférande
Christoffer Erichsen Styrelseledamot
Anneli Maria Nordlinder Styrelseledamot
Jon Wahlstrém Styrelseledamot
Mardjan Dubois Styrelseledamot
Linda Helena Knutsson Suppleant
Samira Jakobsson Suppleant

Alejandro Gomez Arenas  Suppleant

Sida 2 av 17





Brf Allégérden ,&rsredovisning 2023
769624-3802

Valberedning

Fredrik Gebauer
Charbel Sarkis
Petra Wranning Thérn

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna.

Revisorer

Erik Mauritzson Revisor  Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelsemd&ten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-13.
Extra féreningsstdmma hélls 2023-03-30. Andring av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantrdaden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2020 och strécker sig fram till 2049. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utfdrda historiska underhall
2023 e OVK - Obligatorisk ventilationskontroll.
Radonmatning.

Serviceavtal - Hissar med Kone.

Planerade underhall
2025 e Malning P-rutor utomhus.
Serviceavtal Hissar med Kone.

Underhdll utvandiga trémdbler.

2024 e Entréparti- ek - behandling.
Stamspolning.
Spol- & rengéring aggregat garage.
Dorrautomatik - service.

Arlig service stdldorrar.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning & juridiska tjgnster ~ SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Fastighetsforvaltning Erenrots Tradgdrd & Fastighetsservice AB
TV & Bredband Telia

Hissar - service KONE

Las & nycklar Gerts 1ds

Atervinning Prezero

Fastighetsjour Securitas

Energimdtning CompWell/Ngenic
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Laddbox-system i garage NeweEl via Sollentuna Elhandel
El, vatten, varme samt hushdéllsavfall SEOM (Sollentuna Energi)
Brandsdkerhet Brandsdkra AB

Hissbesiktning Kiwa AB

Kamerabevakning Widesec AB
Parkeringstjanster Apcoa

Underhdllsplanering Nordstaden

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Tvé av féreningens fyra |&n 16pte ut under dret och i samband med det sé& flyttades bdda I&dnen frén
Handelsbanken till Nordea dé& de erbjéd oss en bdttre ranta dn vad Handelsbanken kunde erbjuda. Ett av [&nen
ar pd cirka 15 miljoner kronor med en ny ranta pd 3,84% och ar bundet till 2025-04-30. Det andra l&dnet som
|86pte ut ar pd cirka 28,5 miljoner och har idag en rénta pd 3,82% och ar bundet till 2025-07-31.

Styrelsen har éppnat tvd nya sparkonton hos Nordea respektive Handelsbanken och flyttat dver 5 miljoner
kronor till vardera konto med en bunden inldningsranta p& 6 mé&nader fér bdda kontona.

Féreningen har under dret haft héga juridiska kostnader, framst pd grund av ett pdgdende drende rérande ej
genomférda dtgdarder efter besiktning av PEAB,

som skulle ha genomforts efter 5-ars besiktningen.

Styrelsen driver detta tillsammans med ett juridiskt ombud.

Féréndringar i avtal
Inga nya stérre avtal har tecknats under 2023.
Tecknade ett nytt mer fordelaktigt serviceavtal med Kone.

Nya avtalet med Telia trddde i kraft med battre tv-utbud samt hdgre bredbandshastigheter. Ny utrustning
frén Telia delades ut till alla boende.

Ovriga uppgifter

PEAB har genomfért en efterbesiktning i maj mdnad som har bekostats av PEAB enligt avtal. PEAB har utfért
ett mindre antal dtgdrder under december.

Stadgarna uppdaterades efter &rsstdmman.
Uppgradering pd samtliga hissar frén 2G till 4G utférdes av Kone.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomférdes i samtliga bostdder & utrymmen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 141 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 20 och
avgdende medlemmar under &ret var 21. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 140 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 13 Sverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 6 979 304 6 692 644 6 471635 6 419 844
Resultat efter fin. poster -1120 847 -188 374 250 440 440 458
Soliditet (%) 72 72 71 71
Yttre fond 3180 995 2110 550 1040 550 851640
Taxeringsvarde 238 872 000 238872000 172 000 000 172 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 828 - - -
Arsovgifternos andel av totala 810
rorelseintakter (%) '
Skuldsattning per kvm uppldten

. 12 421 12 497 12 685 12772
bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 421 12 497 12 685 12772
Sparande per kvm totalyta, kr 197 304 364 394
Elkostnad per kvm totalyta, kr 103 125 75 L4
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 92 92 87 80
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 40 38 69
Energikostnad per kvm totalyta, kr 232 258 199 193
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,85 - - -
Rdantekdnslighet (%) 15,00 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el (totalt 340 887 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell mé&tning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for &rsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrdntan okar med 1 procentenhet.
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Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningen har fatt kraftigt 6kade rantekostnader. Féreningen har haft hégre administrativa och juridiska
kostnader, framst p& grund av att Peab ej dtgdrdat besiktningsdtgdrder frdn 5-ars besiktningen. Sollentuna
Kommun beslutade att en radonmatning skulle genomféras. Andra omkostnader har dven pdverkats av
inflationen.

Styrelsen kommer fortlépande att utvdrdera vilka avgiftsnivéer som behdvs fér att klara av féreningens
framtida ekonomiska &taganden, och som det framgdr av vasentliga hdndelser efter balansdagen har
styrelsen beslutat att hdja avgiften med 20 % vid 2024 &rs ingdng.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31
Insatser 198 006 300 - - 198 006 300
Upplatelseavgifter 28 493700 - - 28 493700
Fond, yttre
underhall 2110 550 - 1070 445 3180 995
Balanserat resultat 724 520 -188 374 -1070 445 -534 299
Arets resultat -188 374 188 374 -1120 847 -1120 847
Eget kapital 229 146 696 (] -1120 847 228 025 849
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll 536 146
Arets resultat -1120 847
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1 070 445
Totalt -1655 146

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 173 753
Balanseras i ny rdkning -1481393

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 6 979 304 6 692 644
Ovriga rérelseintakter 3 276 657 203 060
Summa rérelseintdkter 7 255 961 6 895704
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 341297 -3331724
Ovriga externa kostnader 9 -883 920 -380 402
Personalkostnader 10 -262 835 -262 839
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 346 939 -2 347 587
Summa rérelsekostnader -6 834 991 -6 322 552
RORELSERESULTAT 420 970 573152
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 95580 21938
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 637 396 -783 464
Summa finansiella poster -1541 817 -761526
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1120 847 -188 374
ARETS RESULTAT -1120 847 -188 374
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Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 303 768 335 306 026 300
Summa materiella anlédggningstillgdngar 303 768 335 306 026 300
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 303768 335 306 026 300
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 112 463 27 348
Ovriga fordringar 13 8 769 031 12798 243
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 10 886 o]
Summa kortfristiga fordringar 8 892 380 12 825 591
Kassa och bank

Kassa och bank 5000 589 (0]
Summa kassa och bank 5000 589 (0]
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 13 892 969 12 825 591
SUMMA TILLGANGAR 317 661305 318 851891
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 226 500 000 226 500 000
Fond for yttre underhdll 3180 995 2110 550
Summa bundet eget kapital 229 680 995 228 610 550
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -534 299 724 520
Arets resultat -1120 847 -188 374
Summia fritt eget kapital -1655 146 536146
SUMMA EGET KAPITAL 228 025 849 229146 696
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 43222 750 44 617 617
Summa langfristiga skulder 43 222 750 44 617 617
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 44927 617 44 070 214
Leverantérsskulder 237 689 95 607
Skatteskulder 97 440 48 720
Ovriga kortfristiga skulder 78 755 87 248
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 1071204 785789
Summa kortfristiga skulder 46 412 705 45 087 578
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 317 661305 318 851 891
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 420 970 573152

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 2 346 939 2 347 587
2767 909 2920739

Erhéllen réanta 85 580 21938

Erlagd ranta -1 416 371 -734 913

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1437 117 2207 764

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -183 564 -6773

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 246 699 -269 515

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1500 253 1931476

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -88 974 18 637

Kassafléde fran investeringsverksamheten -88 974 18 637

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -537 464 -1337 464

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -537 464 -1337 464

ARETS KASSAFLODE 873 814 612 649

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 12798193 12185 545

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 13 672 008 12798193

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Allégdrden har uppréttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,83-10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens

nybyggnadsdr. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 5527 863 5525 845

400 (0]
Hyresintakter lokaler 3750 15 000
Hyresintdkter garage 536 450 504 700
Hyresintdkter garage, moms 22 553 171530
Hyresintdkter p-plats 87 500 79 200
Hyresint&kter férrdd 8100 0]
Intakt parkeringsbolag, moms 256 536 0]
Intakt allm. garage Parkeringsbolag -19 619 6]
El, moms 345 346 333 699
Elintakter laddstolpe moms 508 9 507
Nycklar/I&s vidarefakturering 600 0
Dréjsmdlsrénta 121 0]
Pantsdttningsavgift 12 339 43 470
Overlatelseavgift 20 535 0
Andrahandsuthyrning 18 160 9 660
Vidarefakturerade kostnader, moms 158 164 0
Ores- och kronutjdmning 2 34
Summa 6 979 304 6 692 644
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 10 923
Elstod 195 604 0
Ovriga erhalina bidrag (0] 93185
Ovriga intékter 300 4280
Forsakringsersdttning 80 753 Q4 672
Summa 276 657 203 060
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 199 874 175 734
Fastighetsskotsel utdver avtal 20 991 10 502
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 9 088 40 388
Larm och bevakning (0] 29 382
Stddning enligt avtal 40 538 0]
Stdadning utdver avtal (0] 40 275
Hissbesiktning 14 906 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 122 760 0]
Brandskydd 61896 44,282
Myndighetstillsyn 63706 4284
Gérdkostnader 625 (0]
Gemensamma utrymmen (0] 123 716
Sophantering (0] 8788
Garage/parkering 10 085 0]
Sndéréjning/sandning 31495 24 850
Serviceavtal 195 392 147 079
Mattvatt/Hyrmattor 0 5313
Férbrukningsmaterial 48128 39800
Summa 819 483 694 391
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Dérrar och l&s/porttele 23 600 12 638
VVS 71307 9786
Varmeanlaggning/undercentral 13 063 0
Ventilation 2500 3925
Elinstallationer 14 288 1467
Tele/TV/bredband/porttelefon 63213 2325
Hissar 2289 138 136
Garage/parkering 611 0
Summa 190 869 168 278
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Hiss 173 753 0]
Summa 173753 (0]
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 731105 889 773
Uppvdrmning 651 462 653 693
Vatten 264 262 285109
Sophdamtning/renhdllining 196 500 208 045
Summa 1843 329 2036 620
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 9 814 130 863
Bredband 255 329 252 852
Fastighetsskatt 48720 48720
Summa 313 863 432435
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 5593 12 674
Tele- och datakommunikation 11147 3983
Juridiska &tgdrder 259 648 30 922
Inkassokostnader 523 2 050
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 2
Férvaltningskostnader 800 0]
Revisionsarvoden extern revisor 45 000 43750
Styrelseomkostnader (0] 1000
Fritids och trivselkostnader 2 838 1340
Féreningskostnader 66 454 8324
Férvaltningsarvode enl avtal 142 286 138 337
Overlatelsekostnad 22 055 o]
Pantsattningskostnad 214712 0]
Administration 141 081 66 093
Konsultkostnader 153 074 63 946
Bostadsrdtterna Sverige 7 980 7 980
Ovriga externa kostnader avdragsgillt 4 029 0
Summa 883 920 380 402
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 200 000 200 000
Arbetsgivaravgifter 62 835 62 839
Summa 262 835 262 839
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 1637 285 782758
Drdjsmalsranta 111 0]
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 38
Ovriga rantekostnader 0 668
Summa 1637 396 783 464
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 319 813 889 319 832 526
Arets inkép 88 974 -18 637
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 319 902 863 319 813 889
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -13 787 589 -11 440 002
Arets avskrivning -2 346 939 -2 347 587
Utgdende ackumulerad avskrivning -16 134 528 -13 787 589
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 303768 335 306 026 300
| utgdende restvdrde ingar mark med 471500 000 471500 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 189 872 000 189 872 000
Taxeringsvarde mark 49 000 000 49 000 000
Summa 238 872 000 238 872 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 49208 50
Klientmedel (0] 7776 399
Ovriga kortfristiga fordringar 48 405 0]
Transaktionskonto 6 587 096 0]
Borgo rantekonto 2 084 323 5021794
Summa 8769 031 12798 243
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 886 0]
Upplupna ranteintakter 10 000 0]
Summa 10 886 (o)
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken Lost 28 652750
Handelsbanken Lost 15112 500
Handelsbanken 2024-07-30 0,78 % 29 505 117 29 810 081
Handelsbanken 2024-04-30 1,88 % 15112 500 15112 500
Nordea 2025-04-30 3,84 % 15 035 000
Nordea 2025-07-31 3,82 % 28 497 750
Summa 88150 367 88 687 831
Varav kortfristig del 44 927 617 44 070 214

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 85 075 547 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 27 066 31651
Uppl kostn rdntor 354 493 133 468
Uppl kostnad arvoden 66 750 66 750
Berdknade uppl. sociala avgifter 20 973 20 973
Foérutbet hyror/avgifter 601 922 532 947
Summa 1071204 785789
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 93 000 000 23 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshdjning p& 20% fér samtliga ldgenheter med start januari 2024. Samtliga parkeringar hdjs successivt

under &ret med 100 kronor per parkeringsplats. Kraftigt hdjda avgifter for el, vatten & sophantering.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sollentuna

Angela Blomfalk
Ordférande

Anneli Maria Nordlinder
Styrelseledamot

Christoffer Erichsen
Styrelseledamot

Mardjan Dubois
Styrelseledamot

Jon Wahlstrém
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Erik Mauritzson
Revisor
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     /envelopes/S1fh2KNX0/documents/HkZz22FEmR
     
      /envelopes/S1fh2KNX0/recipients/HyBhhtNQC
      CHRISTOFFER DOUGLAS S
      ERICHSEN
      1988/05/07
      198805070458
    
     signed
     bankid-se
     CHRISTOFFER DOUGLAS S
     ERICHSEN
     1988/05/07
     217.213.81.236
     
      HkZz22FEmR
      83e2996a-6d17-4cce-b252-9a025e518a18
      true
      2024-05-17T08:22:11.577Z
      
      
       /envelopes/S1fh2KNX0/recipients/HyBhhtNQC
       CHRISTOFFER DOUGLAS S
       ERICHSEN
       christoffer.erichsen@brfallegarden.se
       198805070458
       1988/05/07
       217.213.81.236
     
    
     198805070458
     2024-05-17T08:22:11.577Z
   
    
     /envelopes/S1fh2KNX0/recipients/HyBhhtNQC
     CHRISTOFFER DOUGLAS S
     ERICHSEN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-17T08:39:31.935Z
    HJU33tVQ0
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      81.230.183.163
      2024-05-17T08:39:31.900Z
    
     HJU33tVQ0
     2024-05-17T08:39:31.900Z
     /envelopes/S1fh2KNX0/recipients/HJU33tVQ0
     /envelopes/S1fh2KNX0
   
    
     /envelopes/S1fh2KNX0/recipients/HJU33tVQ0
     Mardjan
     Dubois
     81.230.183.163
   
  
   
    signature.created
    2024-05-17T08:41:07.542Z
    HkZz22FEmR.8b340504-b32e-45ba-a45c-ab0e27d1fb60
    
     HkZz22FEmR.8b340504-b32e-45ba-a45c-ab0e27d1fb60
     /envelopes/S1fh2KNX0/documents/HkZz22FEmR/signatures/HkZz22FEmR.8b340504-b32e-45ba-a45c-ab0e27d1fb60
     /envelopes/S1fh2KNX0/documents/HkZz22FEmR
     
      /envelopes/S1fh2KNX0/recipients/HJU33tVQ0
      MARDJAN
      DUBOIS
      1971/06/08
      197106080646
    
     signed
     bankid-se
     MARDJAN
     DUBOIS
     1971/06/08
     81.230.183.163
     
      HkZz22FEmR
      38c353b8-d80f-4fab-bf63-bca3f7d10005
      true
      2024-05-17T08:41:07.172Z
      
      
       /envelopes/S1fh2KNX0/recipients/HJU33tVQ0
       MARDJAN
       DUBOIS
       mardjan.dubois@brfallegarden.se
       197106080646
       1971/06/08
       81.230.183.163
     
    
     197106080646
     2024-05-17T08:41:07.172Z
   
    
     /envelopes/S1fh2KNX0/recipients/HJU33tVQ0
     MARDJAN
     DUBOIS
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-17T09:22:20.575Z
    r1BV2htVmR
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      81.234.187.108
      2024-05-17T09:22:20.544Z
    
     r1BV2htVmR
     2024-05-17T09:22:20.544Z
     /envelopes/S1fh2KNX0/recipients/r1BV2htVmR
     /envelopes/S1fh2KNX0
   
    
     /envelopes/S1fh2KNX0/recipients/r1BV2htVmR
     Anneli
     Nordlinder
     81.234.187.108
   
  
   
    signature.created
    2024-05-17T09:46:00.876Z
    HkZz22FEmR.c1c9a60d-cbb2-40ee-96e5-a354029a86cb
    
     HkZz22FEmR.c1c9a60d-cbb2-40ee-96e5-a354029a86cb
     /envelopes/S1fh2KNX0/documents/HkZz22FEmR/signatures/HkZz22FEmR.c1c9a60d-cbb2-40ee-96e5-a354029a86cb
     /envelopes/S1fh2KNX0/documents/HkZz22FEmR
     
      /envelopes/S1fh2KNX0/recipients/r1BV2htVmR
      Anneli Maria
      Nordlinder
      1966/08/16
      196608161185
    
     signed
     bankid-se
     Anneli Maria
     Nordlinder
     1966/08/16
     81.234.187.108
     
      HkZz22FEmR
      882b91c3-3e8a-410c-b76e-f05892b054a3
      true
      2024-05-17T09:46:00.512Z
      
      
       /envelopes/S1fh2KNX0/recipients/r1BV2htVmR
       Anneli Maria
       Nordlinder
       anneli.nordlinder@brfallegarden.se
       196608161185
       1966/08/16
       81.234.187.108
     
    
     196608161185
     2024-05-17T09:46:00.512Z
   
    
     /envelopes/S1fh2KNX0/recipients/r1BV2htVmR
     Anneli Maria
     Nordlinder
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-17T10:09:51.246Z
    rJlr3hK4XC
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/124.0.6367.111 Mobile/15E148 Safari/604.1
      194.5.155.30
      2024-05-17T10:09:51.218Z
    
     rJlr3hK4XC
     2024-05-17T10:09:51.218Z
     /envelopes/S1fh2KNX0/recipients/rJlr3hK4XC
     /envelopes/S1fh2KNX0
   
    
     /envelopes/S1fh2KNX0/recipients/rJlr3hK4XC
     Jon
     Wahlström
     194.5.155.30
   
  
   
    signature.created
    2024-05-17T10:11:30.175Z
    HkZz22FEmR.cc3a2b0c-2355-4966-8a29-3d084357b897
    
     HkZz22FEmR.cc3a2b0c-2355-4966-8a29-3d084357b897
     /envelopes/S1fh2KNX0/documents/HkZz22FEmR/signatures/HkZz22FEmR.cc3a2b0c-2355-4966-8a29-3d084357b897
     /envelopes/S1fh2KNX0/documents/HkZz22FEmR
     
      /envelopes/S1fh2KNX0/recipients/rJlr3hK4XC
      ERIK JON FILIP
      WAHLSTRÖM
      1990/12/13
      199012131034
    
     signed
     bankid-se
     ERIK JON FILIP
     WAHLSTRÖM
     1990/12/13
     194.5.155.30
     
      HkZz22FEmR
      b53bea0a-8dd7-4566-8fbe-bf6c87891681
      true
      2024-05-17T10:11:29.702Z
      
      
       /envelopes/S1fh2KNX0/recipients/rJlr3hK4XC
       ERIK JON FILIP
       WAHLSTRÖM
       jon.wahlstrom@brfallegarden.se
       199012131034
       1990/12/13
       194.5.155.30
     
    
     199012131034
     2024-05-17T10:11:29.702Z
   
    
     /envelopes/S1fh2KNX0/recipients/rJlr3hK4XC
     ERIK JON FILIP
     WAHLSTRÖM
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-17T10:11:30.579Z
    rJUcITiNmC
    
     rJUcITiNmC
     /envelopes/S1fh2KNX0/recipients/BJXN23K47C
     /envelopes/S1fh2KNX0/recipients/BJXN23K47C/notifications/rJUcITiNmC
     Dokument att signera
     erik.mauritzson@se.ey.com
     2024-05-17T10:11:30.392Z
     0110018f86090a09-d344fdb3-d7bc-4cdc-b476-da2c2abc2686-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-17T10:33:17.848Z
    BJXN23K47C
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      213.115.249.146
    
     BJXN23K47C
     2024-05-17T10:33:17.813Z
     /envelopes/S1fh2KNX0/recipients/BJXN23K47C
     /envelopes/S1fh2KNX0
   
    
     /envelopes/S1fh2KNX0/recipients/BJXN23K47C
     Erik
     Mauritzson
     213.115.249.146
   
  
   
    signature.created
    2024-05-17T10:34:07.380Z
    HkZz22FEmR.6ae15a8e-700d-4489-b21e-c3d979765fbe
    
     HkZz22FEmR.6ae15a8e-700d-4489-b21e-c3d979765fbe
     /envelopes/S1fh2KNX0/documents/HkZz22FEmR/signatures/HkZz22FEmR.6ae15a8e-700d-4489-b21e-c3d979765fbe
     /envelopes/S1fh2KNX0/documents/HkZz22FEmR
     
      /envelopes/S1fh2KNX0/recipients/BJXN23K47C
      ERIK
      MAURITZSON
      1982/07/16
      198207166235
    
     signed
     bankid-se
     ERIK
     MAURITZSON
     1982/07/16
     94.234.104.57
     
      HkZz22FEmR
      509f451e-5480-4226-b9ad-c1092182c044
      true
      2024-05-17T10:34:06.928Z
      
      
       /envelopes/S1fh2KNX0/recipients/BJXN23K47C
       ERIK
       MAURITZSON
       erik.mauritzson@se.ey.com
       198207166235
       1982/07/16
       94.234.104.57
     
    
     198207166235
     2024-05-17T10:34:06.928Z
   
    
     /envelopes/S1fh2KNX0/recipients/BJXN23K47C
     ERIK
     MAURITZSON
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